Ngay 16/06/2021

CAP NHAT NGANH BAT DONG SAN KHU CONG NGHIEP: SSN

Tac dong cia Nghi dinh mai thay the Nghi dinh 82

Tin cap nhat?

Bo K& hoach va Dau tu dang du thao Nghi dinh méi thay thé Nghi dinh 82/2018/ND-CP diéu chinh mét s6 quy dinh cho khu cong nghiép
(KCN) va cum kinh té. Mot s6 quy dinh dugc dé xuét nhu sau:

(1) Phan cép tham quyén. Dy thao Nghi dinh cho phép phan cp phé duyét thanh 1ap cac KCN mdi, diéu chinh va ma rong cac KCN
theo 1 trong 2 phuang an (1) Uy quyén cho Bo truéng Bo K& hoach va Dau tu; hodc (2) Phan cp cho Uy ban nhan dén cap tinh.
Theo Nghi dinh 82/2018/ND-CP, tit ¢4 cac quyét dinh do déu phai dugc sy dong y cta Thu tudng Chinh ph.

(2) Veé viéc xét duyét cac KCN m6i, diéu chinh va m& réng KCN: Theo du thao Nghi dinh, tong dién tich dt cua cac KCN t6i thiéu la
75 ha; KCN phai co t6i thiéu 5% tong dién tich d4t danh cho doanh nghiép vira va nho va doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh
nghiép doi mai sang tao. Pay [a mot quy dinh mai so véi quy dinh trudc day.

Quy dinh vé chu dau tu KCN khong duoc phép dau tu ma rong néu ty 16 1ap day KCN hién tai dudi 60% sé khong dugc ap dung trong
céc truong hop sau: (i) tong dién tich dat cua cac KCN trén dia ban tinh hodc thanh ph6 dudi 1.000 ha; (ii) KCN trudc do da co du
an dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang dugc cap co thdm quyén phé duyét nhung bi chdm ditt hoat dong va giao cho
nha du tu mdi ; (jii) KCN sinh thai, KCN san xuét hé trg va chuyén sau; va (iv) chi dau tu KCN cam két danh it nhat 30% tong dién
tich dat cho cac du an dau tu cong nghé cao, du an cong nghiép ho trg, du an doi mai va cac du an uu tién.

Quan diém cia ching téi

e Chang toi tin rang dy thao Nghi dinh mdi sé hgp ly hda quy trinh xin cip phép KCN mdi va KCN md rong. Ngoai ra, uu dai sé danh
cho cac KCN sinh thai, du an cong nghé cao, du an cong nghiép hd trg va doanh nghiép nho va vira. Nhitng cha dau tu KCN co ty
& 14p d4y cac KCN thap han 60%, nhu SZC (ty 1€ 1ap day khoang 40%) sé& co thé xin phép phat trién KCN md rong bang cach thu
hat khach thué trong céc linh vuc wu tién.

e Tuy nhién, chi phi boi thuong, giai phong mat bang doi vai cac KCN mdi tang 18n (nam 2021, chi phi boi thudng, giai phong mat
bang tang khoang 10%-50% so vai ndm 2019), do do ty suét Ioi nhuan ctia cac KCN mdi sé thap hon cac KCN hién hiu, theo quan
diém cuia chung t6i. Chung t6i tin rang cac KCN hién tai ¢6 dét cho thué nhu KBC, IDC, SZC, ITA, SIP van ¢0 thé duy tri ty sut Igi
nhuan cao han dbi vai hoat dong cho thué dét.

e NTU3 va Cay Truang la mot trong s6 cac KCN mdi sé di vao hoat dong trong nita cudi nam 2021, déy sé la dong Iuc chinh cho NTC
va BCM.
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S$SI - TRUNG TAM PHAN TiCH VA TU VAN BAU TU

KHUYEN CAO

Cac thong tin, tuyén b, du doan trong ban bao céo nay, bao gom ca cac nhan dinh ¢4 nhan, Ia dua trén cac ngudn thong tin tin cdy, tuy nhién SSI
khong dam bao su chinh xac va day dd cua cac nguon thong tin nay. Cac nhan dinh trong ban bao cdo nay dugc dua ra dua trén co so phan tich chi
tiét va cdn than, theo danh gia chu quan cua chung t6i, 1a hgp ly trong thoi diém dua ra bao cao. Cac nhan dinh trong bao céo nay c6 thé thay ddi bét
ki luc nao ma khong béo trudc. Bao cdo nay khong nén dugc dién giai nhu mt dé nghi mua hay ban bat cit mét ¢d phiéu nao. SSI va céac cong ty con;
cang nhu giam dbc, nhan vién cua SSI va cac cong ty con ¢o thé co lgi ich trong cac cong ty dugc dé cap tdi trong bao céo nay. SSI ¢o thé da, dang
va sé tiép tuc cung cép dich vu cho cac cong ty dugc dé cap t6i trong béo co nay. SSI sé khong chiu trach nhiém dbi vai tat ca hay bét ky thiét hai

nao hay su kién bi coi la thiét hai dbi vai viéc st dung toan bd hay bat ky thong tin hodc y kién nao clia bao céo nay.

SSI nghiém c&m vige st dung, va moi su in an, sao chép hay xuat ban toan bo hay tig phan ban Bao cao nay vi bat ky muc dich gi ma khéng c6 su

chép thuan cta SSI.
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