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Qua 4n phdm dau tién trong chudi béo céo Trién vong 2021 cla
FPTS, ching t6i muén dwa t&i cho Quy nha dau tw bic tranh
tdng quan vé tinh hinh nam 2020 va trién vong ndm 2021 cla
nhoém nganh Xay dwng, Bat déng san Khu cong nghiép va
Gach 6p lat — vén cung chiu nhiéu anh hwéng tr méi trudng
kinh té vi md va cac chinh sach diéu hanh cia Chinh pht — sau
mo6t ndm nhiéu bién ddng gay ra b&i dich Covid-19.

“...Do tac déng twr dich bénh Covid-19, tang truéng thuc GDP
Viét Nam ndm 2020 chi & muc 2,91%, thap nhét trong 30 ndm
tré lai ddy. Tuy nhién, nhé cac bién phap chéng dich hiéu qua
két hop véi cac chinh sach hé tro kinh té, nén kinh té Viét Nam
da bude vao giai doan héi phuc véi ky vong twoi séng hon trong
ndm 2021...”

“Sau ndm 2020 dm dam, ching t6i duw kién tdng truéng kinh té
néi chung va nhém nganh Xay dung, Bat déng san Khu cong
nghiép va Gach ép lat néi riéng sé HOI PHUC trong ndm 2021,
nhé méi triromg chinh sach tai khéa — tién té tiép tuc duy tri trang
thai néi 16ng va tinh hinh dich dwoc kiém soat nhé véc xin Covid-
19 dang duoc phat trién trén thé giéi.”

www.fpts.com.vn
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A. KINHTE VIET NAM 2020 & TRIEN VONG 2021
|.  Kinh té nam 2020 am dam do dich Covid-19

1. Tang trwéng kinh té Viét Nam thap nhat trong 30 nam tré lai day, tuy nhién van & mc cao so véi
cac quéc gia trong khu vwe chau A — Thai Binh Dwong

Nhin chung, 2020 |a mét nam am dam cua kinh té thé gi&i néi chung va Viét Nam néi riéng, cha yéu do
dich Covid-19 bung phét trén toan cau. V&i trén 1,9 triéu ca tir vong va 90 triéu ca nhiém trén thé gidi tinh
t&i ngay 12/01/2021, dich Covid-19 dwoc coi la sy kién thdi binh tiéu cwe nhét trong hon mét thé ky, khién
nhiéu nén kinh té I&n phai ddng ctra va day kinh té thé gi¢i 1am vao suy thoai. Cu thé, trong bao cdo WEO
T10/2020, IMF dy phong kinh té thé gi¢i gidm 4,4% trong 2020, thap hon dw phéng trwédc dich téi 7,8 diém
phan tram (dpt), twong ng véi thiét hai toan cau khodng 10,3 nghin ty USD.

Riéng v&i Viét Nam, tang trwdng thwe GDP ndm 2020 chi & mac 2,91%, thap nhat tir ndm 1988 t6i nay voi
CAGR 6,75%/nam. Du vay, day van la thanh qua kha quan khi so sanh véi khu vie va thé gidi. Trong khi phan
I&n cac qubc gia Chau A — Thai Binh Duong van chua kiém soat dwoc dich, Viét Nam da bwéc vao phuc hoi
kinh té& tlr nlra cudi ndm 2020. Nho vay, kinh té Viét Nam 2020 dat tang trwdng cao nhat so véi cac qubc gia
Chau A — Thai Binh Dwong va chiu thiét hai nhe nhat — chi gidm 3,6 dpt so véi dw phéng trude dich ctia WB.

Biéu dd 1: Tang trwéng kinh té 2020 (sé wéc tinh) khu vwee Chau A — Thai Binh Dwong

-18 dpt -15 dpt -12 dpt -9 dpt -6 dpt -3 dpt 0 dpt 3 dpt
Viét Nam* -04 dpt 2,9%
Trung Quéc -04 dpt 2,0%
Myanmar -06 dpt 0,5%
Lao -07 dpt -0,6% [_|
Indonesia -07 dpt 1,6% [ |
Campuchia -09 dpt -2,0% |:
Malaysia -10 dpt -5,1% |
Dong Timor -11 dpt -6,8% |
Philippines -13 dpt -6,9% |
Thai Lan -12 dpt -8,3% |
-18% -15% -12% 9% -6% -3% 0% 3%
B Dy phéng sau dich (cap nhat T10/2020) Thay dbi so véi du phéng trwéce dich (cap nhat T06/2019)

Ngudn: WB - *: Viét Nam |a sé thuc té do GSO cong bé
2. Dich Covid-19 dworc kiém soét kip thei va hiéu qua, tao diéu kién phuc héi kinh té

Té&i nay, dich Covid-19 tai Viét Nam co ban dwoc kiém soat véi sé ca nhiém cdng déng nhé. Tai ngay
31/12/2020, tbng s6 ca nhiém Covid-19 tai Viét Nam dat gan 1.500 ca, chd yéu tir hai dot bung phat trong noi
dia vao thang 03 va thang 07/2020. Ca hai dot bung phat nay déu dwoc kiém soat trong 01 thang sau do.

www.fpts.com.vn Bloomberg - FPTS<GO>| 5
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Biéu dd 2: S6 ca nhiém Covid-19 tai Viét Nam
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= S6 ca nhiém méi Téng sb ca nhiém (phai)
Nguén: OWID

Thanh céng chdng dich cta Viét Nam t&i tr quyét tdm s dung cac bién phap quy mé I&nt t» ngay dau dai
dich ctia Chinh pha du nhirng bién phap nay gay ra gian doan kinh té dang ké: Trong ntva dau 2020, gian cach
xa hoi, déng cac duwdng bay qudc té, tam divng nhap canh cong thém ci séc cung cau tir chudi gia tri toan cau
khién kinh té Viét Nam chi dat tang truédng thuc rat thap, & mc 0,36%.

Biéu dd 3: Téc do tang trwéng thwe GDP lily ké yoy Viét Nam

12%

Tang trwdng sut gidam do gian doan

kinh té tir cAc bién phap chéng dich
cong thém sdc cung cau thé gidi

8% ) X
Kinh té phuc hoi

trong trang thai “binh
thwong moi”

4%

0%
Q1/19 Q2/19 Q3/19 Q4/19 Q1/20 Q2/20 Q3/20 Q4/20

Nguén: GSO

Mét khac, danh dbi tdng trwdng ngan han 14y hiéu qua kiém soat dich gitp Viét Nam cé thoi gian dau tw hé
théng y té céng cong va phat trién cac “bién phap chdng dich thong minh” c6 anh hwéng kinh t& nhd hon nhw
tuy@n truyén nang cao y thirc cong dong, xét nghiém hang loat va truy dau tiép xic. Day la nhixng céng cu can
thiét & Chinh pha dan néi 16ng cac han ché chdng dich, tién téi “trang thai binh thuwéng méi” va tao diéu kién
cho kinh té phuc héi trong ntra cubi 2020.

! Nhdng bién phap chéng dich quy mo I6n cua Chinh phd Viét Nam trong dot bung phat djch thang 03/2020 bao
gdém déng cac dwong bay qudc té, tam domg nhdp cénh, déng cira triromg hoc va gidn cach xa héi toan quéc.
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3. FDI chirng lai, xuat nhap khau ting trwéng nhe

Trai vé&i boi canh gian doan kinh té toan cau, két qua dong vén FDI va xuat nhap khau nam 2020 cua
Viét Nam & mirc kha quan, chd yéu do Viét Nam dang tré thanh diém dén hap dan thay thé Trung Qubc
trong chudi cung (ng toan cau nhé vj tri dia ly thuan loi va chdng dich hiéu qua.

e FDI: Dong vén FDI chdy vao Viét Nam nam 2020 du chirng lai nhung van & mirc khd quan2. Nhin chung,
nhu cau dau tw ndm 2020 sut gidm manh do trién vong kinh té sut gidm trong khi rii ro gia ting. Thém
nira, han ché di chuyén va nhap canh déi véi khach quéc té dang can tré viéc dam phan hop tac va
nghién ctru dau tw tai Viét Nam, dan t&i vén FDI dang ky nam 2020 chi dat 26,4 ty USD (gidam 25% yoy,
trong d6 gébm 04 ty USD ctia dw &an Nha may dién khi tw nhién héa 16ng Bac Liéu dang ky tir thang 01,
trwéde dich bung phét). Bén canh d6, kiém soét dich hiéu qua gitp dn dinh kinh té néi dia va git vivng niém
tin cGia ddi tac dau tw, khién vén FDI thye hién ndm 2020 chi gidm nhe, dat 20 ty USD (-02% yoy).

Biéu dd 4: Vén FDI dang ky lily ké nam Biéu dd 5: Vén FDI thwe hién lily ké nam
a
3 35 o
2 D 20
> 30 - A
> > 20,0
25 15
20
15 10
10 /53 5
5
0
TO1 TO4 TO7 T10 To1 TO4 TO7 T10
mmmm FD| dang ky 2019 FDI dang ky 2020 mmmm D] thwe hién 2019 FDI thwc hién 2020
Nguén: GSO Nguén: GSO

e Xuét nhap khau: Du Viét Nam chiu rii ro dang ké tlr & mé cao cltia nén kinh t&3, xuat nhap khau nam
2020 dat tang trwdng nhe, chd yéu do Viét Nam c6 vi tri dia ly thuan loi va chdng dich hiéu qua, nhd do
tré thanh ddi tac thay thé Trung Qudc hap dan khi dich Covid-19 bung phét tai nwéc nay gay gian doan
I&n t&i chudi cung ng toan cau. Nhe (1) co hoi thay thé Trung Quéc trong chudi cung ¢ng toan ciu cong
thém (2) hd tro tir cac Hiép dinh tw do thwong mai (trong dé Hiép dinh Ty do thwong mai Viét Nam — Lién
minh Chau Au di vao hiéu lwc tir 01/08/2020), tdng gia tri xuat va nhap khau Viét Nam trong nam 2020
lan lwot dat 281,5 ty USD (+6,5% yoy) va 262,4 ty USD (+3,6% yoy), twong &ng véi xuét siéu 19,1 ty
USD; téng t&i 75% yoy va cao nhét trong 07 nam tré lai day.

2 Theo béo céo Theo d6i Xu hwéng Dau tw ciia UNCTAD, dong von FDI trén toan thé gisi nira dau nam 2020 gidm
49% yoy, trong do dong von chay vao cac qudc gia dang phat trién giam 16% va cac quéc gia Chau A giam 12%.
3Theo ISEAS, ty 16 Xuat nhap khdu/GDP ndm 2017 cta Viét Nam dat trén 200%, xép thir 06 trén thé gici va thir 03
chau A. Bén canh do, ty 1é Von FDI/GDP nam 2019 cua Viét Nam dat 6,3%, dung thir 04 tai Béng Nam A.

A
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Biéu do 6: Gia tri xuat nhap khau va can can thwong mai Viét Nam
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Nguén: GSO
4. Chinh pha Viét Nam thwe hién hé tro két horp chinh séch tai khoa va tién té

DU chéng dich thanh céng, anh hwéng tiéu cuc cta dich Covid-19 t&i kinh t& — x& hoi Viét Nam trong ndm
2020 la khéng thé tranh khéi. Do do, hd tro kinh té t¢i ca nhan va doanh nghiép chiu anh hwéng la can thiét
dé ngan ngtra khé khan ngén han tré thanh tén thwong dai han khi cac doanh nghiép phéa san va lao dong
mat viéc lam hang loat. Trong ndm 2020, Chinh pha Viét Nam da néi 1dng ca chinh sach tai khda va tién t& dé
hé trg doanh nghiép va ca nhan bi &nh hwéng béi Covid-19. Cu thé:

e Chinh séach tai khéa: gébm 180.000 ty gidn/hodn thué, tién thué dat, gidam mot sé thué phi, 62.000 ty hd
tro ngwoi chiu anh huéng, va gia tang gidi ngan dau tw cong. Tuy nhién, do ngan sach boi chi nhidu nam,
kha nang thuwc hién hd tro tai khéa ctia Chinh pha Viét Nam con han ché: (1) Trong khao sat thang 06/2020
cla WB, chi khoang 22% ho gia dinh va 19% doanh nghiép mat thu nhap do dich nhan duorc tro gitp truc
tiép tlr Chinh pha Viét Nam; va (2) Chi ngan sach dau tw phat trién dén ngay 15/12/2020 dat 356 nghin ty
VND (+12,4% yoy), du & mlrc cao nhat trong 05 nam tré lai day nhwng chi dat 75,7% duw toan nam.

N&i l6ng chinh sach tai khoa dang tao ap lwc dang ké 1én ngan sach Nha nwéc von da boi chi
nhiéu nam nay, dac biét trong 2020 khi ngudn thu gidm nhwng chi tiéu lai ting dé phuc vu phong chéng
dich, hé tro nguwdi anh hudng va kich ciu kinh té. Cu thé, t¢i ngay 15/12/2020, tdng thu ngan sach Nha
nuwéc wéce dat 1.307,4 nghin ty (-7,6% yoy) va tbng chi dat 1.432,5 nghin ty (+8,8% yoy), twong &ng véi
bdi chi 125,1 nghin ty (~1,99% GDP 2020). Can lwu y rang, do gidi ngan thwéong tap trung vao cudi nam?,
béi chi 2020 sé& cao hon sb trén, wéc dat khodng 248,5 nghin ty, twong duwong 3,9% GDP (theo BJ Tai
chinh), cao hon 5,8% so v&i dy todn va sé tao 4p lyc dang ké 1én no cong. Ciing theo B6 Tai chinh, dw
no céng cudi ndm 2020 & khoang 55,8% GDP (-0,3 dpt). Du cat gidm chi tiéu da tao mot khodng dém
dang ké& so v&i mire trAn 65%, boi chi vot duy todn trong nam 2020 ciing sé kéo theo nhiéu chi tiéu no
coéng khac vwot nguéng cho phép® va de doa an toan tai khéa qudc gia, chi ra kha ndng han ché cla
Chinh pha trong gia tdng dau tw cdng. Thém nira, khdng chi do ngan séach, gidi ngan dau tw cong Viét
Nam con bi han ché b&i nhiéu van dé tén tai nhw tha tuc hanh chinh va co ché dén bu gidi phéng mat
bang.

4 Trung binh 2016 — 2019, chi ngan séch trong ter sau 15/12 chiém trung binh 18% téng chi cd ndm.

5 Theo bao Thanh Nién, trong ndm 2020, ty |é Nghia vu trd ng nuréc ngoai/Xuét khau la 34,6%, vuret gan 10 dpt so
v6i mire Quéc héi cho phép & 25%, dong thoi ty 1€ No phai trd/Thu ngédn sach cdng 1én trén 27%, vwot mukc tran cho
phép.
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Biéu dd 7: Thu chi ngan sach va ng cong Viét Nam
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Nguén: GSO, FPTS téng hop

Chinh séach tién té: gdm quy dinh céac tb chire tin dung co cau lai ne, gidm lai véi khach hang chiu &nh
hwéng dich va gidm l4i suét diéu hanh ba Ian trong nam 2020. L&i suat diéu hanh gidm céng thém nhu
cau vay vbn dau tw cia doanh nghiép han ché khién cho mét bang lai suat huy déng va cho vay déu co
xu hwéng gidm so véi ndm 2019. Trong d6, trung binh lai suat huy ddng 12 thang VND clia cAc ngan
hang thwong mai giam 0,9 dpt so véi diu nam, xudng mrc 6,2%/n&m. Bén canh d6, SBV ciing giam |4
suét cho vay ngan han VND téi da cla td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dbi véi mot
s6 nganh linh vwc® xudng 1an luot 5,5% (thang 03), 5,0% (thang 08) va 4,5%/nam (tir thang 10, theo
Quyét dinh 1730/QD-NHNN).

Biéu do 8: Lai suat huy dong 12 thang VND va cho vay ngan han VND t6i da nam 2020
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Ngudn: SBV

Nh& dwoc kiém soéat hiéu qua trong nhibng ndm gan day, hé théng tai chinh caa Viét Nam én dinh hon
vavan con kha nang gia tang hé tre khdi phuc kinh té. Tuy nhién, can lwu y rang chinh sach tién té 1a cong
cu quy md Ién nhwng hé qua clia né déi véi nén kinh té c6 thé can khoang tir 03 — 24 thang dé thay ré. Rui ro
I&n nhat khi gidm |ai suat dé thac day kinh té 1a lam phat tdng nhanh, tuy nhién viéc nay chwa xay ra trong

6 Ap dung véi vén vay nham phat trién ndng nghiép, néng thén; kinh doanh hang xuét khdu, phuc vu kinh doanh
doanh nghiép vira va nhé, doanh nghiép cdng nghé cao; va phat trién nganh cong nghiép hé tro (theo quy dinh tai
Khodn 02, Piéu 13, Théng tw 39/2016/TT-NHNNVN). Trwéc do, SBV dé hai Ian giam mdc lai suét cho vay ngan han
téi da tién VND xudéng 5,5% (Quyét dinh 420/QB-NHNN, hiéu lyc ter 17/03/2020) va xudng 5,0% (Quyét dinh 920/Qb-

NHNN, hiéu luc ter 13/05/2020) déi véi cac nganh linh vuc nay.
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nam 2020 véi chi sé gia tiéu dung binh quan tang 3,23% yoy, cao hon mirc tdng nam 2019 khoang 0,5 dpt,
dat muc tiéu kiém soéat lam phat dwéi 04%.

Biéu do 9: Ty |é lam phat trung binh nam giai doan 2009 - 2020
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Nguén: GSO
Il. Trién vong kinh té 2021 kh6i phuc kha quan

Nhin chung, nh& chéng dich kip thei cong thém céc yéu té kinh té co ban 6n dinh va thye hién két hop nhiéu
chinh sach hé tro kinh té, kinh té Viét Nam da bwéc vao giai doan khéi phuc t gitka ndm 2020 trong khi nhiéu
qudc gia khac téi nay van chwa kiém soat dwoc dich, chi ra trién vong kha quan cta Viét Nam trong ndm 2021.
WB dy phéng kinh té Viét Nam dat tang trwdng thwc 6,8% trong nam 2021, dirng the hai trong cac quédc gia
Chau A — Thai Binh Dwong, chi sau Trung Québc & 7,9%.

Biéu dd 10: Tang trwéng kinh té dw phéng cac quéc gia Chau A — Thai Binh Dwong nam 2021

Trung Quéc 48% & 7,9%

Viét Nam 45% » 6,8%
Malaysia 4,4% & 6,3%
Myanmar 3,0% €
Philippines 2,9% 4
Lao 2,8% 4
Théi Lan 3,5% 4
Indonesia 3,0% €
Campuchia 3,0% 4

Dong Timor KRS 3,1%

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9%

mKich ban co sé +Kich ban thap*

Ngudn: WB - *: Kjch ban thdp chi trirémg hop sut gidm kinh té sdu hon va héi phuc chdm hon
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Bén canh d6, nhiéu kha nadng méi trwéng chinh sach cta Viét Nam nam 2021 sé tiép tuc trong trang thai noi
I6ng twong tw nam 2020:

e Chinh séach tai khéa: Theo dy toan nam 2021, b6i chi ngan sach sé dat 343,7 nghin ty (+46% so v&i
dw toan 2020)7. Trong do, chi dau tw phat trién sé tiép tuc & mire cao, dat 477,3 nghin ty (+1,4% so V6i
dw toan 2020), bao gébm hai dy 4n quan trong quéc gia la Cao tbc Bac — Nam 15 nghin ty va Tai dinh
cw san bay Long Thanh 6,7 nghin ty). Nhw vay, Chinh pha Viét Nam sé tiép tuc chap nhan bai chi cao
dé wu tién dau tw, thuc day khéi phuc kinh té.

e Chinh séach tién té: SBV dat muc tiéu xwong séng cta nam 2021 |a diéu hanh chinh sach tién té chi
dodng, linh hoat, phéi hop chat ché véi chinh sach tai khda va cac chinh sach vi mé khac nham kiém soét
lam phéat binh quan khodng 4%, hé tro 6n dinh kinh t& vi md, gép phan phuc hdi tdng trwéng kinh té.

Tuy nhién, v&i mét nén kinh t& ¢ d6 mé& cao nhw Viét Nam, ching t6i cho rang nén kinh t& chi cé thé ting
trwdng vivng chac sau khi thé gioi kiém soat dwoc dich bénh nhé vao véc xin dwoc ky vong tirm ching rong
réi cudi nam 2021. T nhitng nhan dinh vé kinh té vi mé ndi chung va nhirng yéu té néi tai cia tirng nganh,
ching t6i cho rang nhém nganh Xay dwng, BDS KCN va Vat liéu xay dwng ky vong HOI PHUC trong
nam 2021.

" Ty 1€ boi chi ngan sach/GDP dw toan nam 2021 & muc 4% cua GDP da danh gia lai (thuong cao hon GDP chua
danh gia lai khoang 25%). Do do, de twong quan so sanh, chung t6i woc tinh ty 1€ bgi chi ngan sach/GDP chwa danh
gi& lai theo dyr todn 2021 ¢ mure khoang 5%, cao nhat trong giai doan 2016 — 2019 (2020 chwa c6 sé liéu ca nam).
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Nhin lai nam 2020:

. N NGUYEN NGOC bUC
e Sau nt¥a dau nam 2020 am dam, nganh xay dwng hoi phuc trong _
ntra cudi ndm v&i tang trudng thwe ca nam dat 6,8%, tuy nhién Email: ducnn2@fpts.com.vn
day van 1a mire thdp nhat tr ndm 2014 t6i nay, chi yéu béi nhu Tel: (+84) 24 3773 7070
cau dau tw tw nhan va nwédc ngoai gidm trong méi trworng kinh té Ext: 4307
gian doan va rui ro gia tang do bung phat dich Covid-19.

 Gia nguyén vat liéu xay dung tang dét bién trong cubi nam 2020
sé lam gidm lgi nhuan va tang rdi ro cho cac doanh nghiép xay
dwng trong nam toi.

Trién vong nam 2021:
Trong nam 2021, nganh xay dwng dy kién s& hdi phuc trung binh
véi tang trwedng thye dw phéng dat 7,2%. Trong do:

e Xay duwng nha khéng dé & cé ting trwdng cao nhéat & 8,7%, nho
vao dau hiéu khéi phuc ctia du lich va san xuét céng nghiép noi
dia trong cudi nam 2020.

e Xay dwng nha & dwoc hwdng loi tir cac cai cach phap ly coé hiéu
lwe tr ddu ndm 2021 véi tang trudng thwe dw phong dat 7,2%.

e Xaydwng co s& ha tAng sé tiép tuc tang trudng thip & mirc 4,9%
trong ndm 2021 do ngan sach han ché va hiéu qua cta Luat PPP
m¢i chua ré rang.
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B. NGANH XAY DWNG VIET NAM
I.  Nam 2020 am dam do vwéng mac phap 1y va sut giam nhu cau dau tw
1. Tang trwéng thwe gia tri gia tang nganh chirng lai do dich Covid-19

Du Viét Nam chju anh huéng dich Covid-19 thap so véi khu vwe va thé gidi, hoat dong kinh té trong nuwéc va
v&i dbi tac qubc té van bi gian doan, va nganh xay dwng ciing khéng thé tranh khéi anh hwéng tiéu cuc. Trong
Q1/2020, t&ng trwdng thwc gia tri gia tdng nganh xay dwng chi dat 3,8% yoy, thap nhét tr 2015 téi nay. Nhé
héi phuc kinh té trong nlra cudi nam, tang trwéng thwe nganh xay dwng nam 2020 dat 6,7%, du da cai
thién dang ké so v&i két qua Q1 nhwng van & mipc thap nhéat tie 2014 t&i nay.

Biéu do 11: Téc do tang trwéng thwce gia tri gia tang lily ké nganh xay dwng va kinh té Viét Nam
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Nguén: GSO

Bén canh anh hwéng chung tr gian doan hoat dong kinh t&, cac linh viwc trong nganh xay dwng chiu anh
hwéng dich Covid-19 khac nhau, thé hién qua xu hwéng vén dau tw phat trién cda tirng nhém khach hang.
Nhin chung, dich Covid-19 han ché nhu cau dau tw théng qua (1) trién vong giam do méi trweng kinh t& xau
di va (2) rii ro gia tang do b4t dinh vé dién bién dich va cac bién phap chéng dich. Do d6, vén dau tw phat trién
toan x& hdi theo gia hién hanh chi tdng 5,7% trong 2020, thap nhat tlr n&m 2010 t&i nay.

Biéu dé 12: Tang trwdng von dau tw phat trién toan xa hoi
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Nguén: GSO

Trong dd, &nh huéng tiéu cwe chi yéu tap trung & nhém tw nhan — [& nhém chiém khoang 65% tdng vén dau
tw phat trién toan x& hoi va la déng lwc tang trudng chinh trong 10 nam tré lai day. Trong d6, khéi kinh té ngoai
nha nuwéc dat ting trudng 3,2%, thAp hon CAGR 2010 — 2019 t&i 10 dpt; va khdi c6 vén dau tw nwéc ngoai

A
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tham chi gidm 1,3% do chju thém anh hwéng cla cac bién phap han ché di chuyén quéc té. Ngwoc lai, vén
dau tw cta khdi kinh t& nha nwéc dat tang trudng 14,8%, cao nhéat tr ndm 2015 t&i nay, chl yéu nhé nd luc
tang giai ngan vén dau tw cong ctia Chinh phi. Nhu ciu dau tw cia nhédm tw nhan chivng lai s& anh huéng
tiéu cuc t&i xay dwng nha khéng dé &. Nguwoc lai, vdn dau tw ca khéi kinh té nha nuwéc gia tdng sé giam bot
anh hwdng tiéu cuc téi xay dwng co s& ha tang.

2. Gianguyén vat liéu xay dwng tang manh trong thang 12/2020

Nguyén vat liéu chiém t&i khoang 70% chi phi xay dwng, trong dé thép va xi mang dwoc st dung nhiéu nhét,
lan lwot chiém khodng 45% va 15% chi phi nguyén vat liéu. Trong nam 2020, gia cac loai nguyén vat liéu
dwoc ho troo mot phan tir xuat khau, phan |&n sang Trung Quéc dé phuc vu cac dw an dau tw kich cau
kinh té.

a) Giathép thanh giam nhe trong nam, ting manh cudi ndm

Biéu do 13: Gia thép Viét Nam

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0
TO1-11 T01-12 T01-13 T01-14 T01-15 TO01-16 TO1-17 T01-18 T01-19 T01-20

VND/kg

Ngudn: FPTS Téng hop

Gia thép c6 d4u hiéu tdng manh trong cudi nam 2020, mét phan do (1) B6 Cong thwong tiép tuc gia han bién
phap tw vé dbi véi san phdm phdi thép va thép dai nhap khau téi nam 2023 (Quyét dinh 918/QD-BCT, kéo dai
Quyét dinh 2968/QD-BCT t&» ndm 2016) tir thang 03/2020; (2) chi phi nhiéu nguyén vat liéu san xuét thép ting
manh; va (3) xuét khau tlr Viét Nam sang Trung Quéc tang dét biéné. Theo VTV, tai thang 12/2020, gia cac
loai thép cay, thép dng da tdng khodng 25% so véi cudi Quy Il tai nhiéu doanh nghiép. Do dét bién trong gia
nguyén vat liéu san xuat va nhu cau nhap khau cta Trung Quéc, xu hwéng gia thép Viét Nam trong
nam 2021 rat khé dé danh gia va sé |a rai ro dang ké déi v&i cac nha thau xay dwng.

8 Trong 10T2020, xuét khadu st thép sang thj triong Trung Quéc dat 1,3 ty USD, tang hon 12 Ian so véi ciing ky
nam trwée, theo Hiép héi Thép Viét Nam. Gia tang xuat khau sang Trung Quoc mét phan do (1) dich Covid-19 lam
anh hwdéng san xuat thép Trung Qudc va (2) chién lwoc tai co cau, dep bé nhing co sé san xuéat nhd 1é cua nwéc
nay.
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b) Gia xi mang giam nhe

Biéu do6 14: Gia xi mang Viét Nam
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Nguén: FPTS Téng hop

Trong n&m 2020, gia xi mang tiép tuc xu huwéng di ngang tlr ndm 2013 tdi nay, wéc tinh gidm 1,7% yoy, chi
yéu do sut gidm tiéu thu noi dia (1172020 dat 58,1 triéu tan, -3,0% yoy) dwoc bu dép béi tang trwdng xuét
khau (1172020 dat 34,9 triéu tAn, +14,1% yoy) — trong dé phan I&n sang Trung Québc cho cac cong trinh ha
tang trong diém kich cau kinh té cta qudc gia nay.

Trong nam 2021, chung t6i ky vong tiéu thu néi dia tdng khodng 6,5% yoy do hoat dong xay dwng trong nwéc
khoi phuc, nguoc lai xuat khau sé gidm 5 — 10% yoy néu khéng con dot bién tiéu thu tai Trung Quéc. Nhu cau
chivrng lai trong khi nguén cung tang ttr nhiéu nha may xi méng tai mién Trung va mién Nam di vao
hoat dong sé gitr &p lwc canh tranh & mirc cao, dan t&i gia xi mang dw kién sé khong dét bién dang ké

trong nam 2021.

3. Doanh thu cac doanh nghiép téng thau xay dwng chirng lai va giam trong 972020

V6i thei gian thye hién dw an thuwong khodng 6 — 24 thang, KQKD 9T2020 clia cac tdng thau chi phan anh
mot phan &nh hwéng tiéu cuwe cla dich Covid-19, phan Ién doanh thu ghi nhan téi tlr cac dw an ky két tr 2019.

a) Téng thau nha &, nha khong dé &: gom CTD, HBC, VCG, Ricons, PHC, VC9, VC2, va ROS

Biéu dé 15: Tang trwéng doanh thu cac téng thau nha &, nha khong dé & tiép tuc xu hwéng giam
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Trong 972020, tbng doanh thu nhém téng thu nha &, nha khéng dé & sut gidm t&i 36% yoy, phan anh (1) thi
trwong xay dung nha & thwong mai dé thi tiép tuc chivng lai do vuwdng mac phap ly va (2) mét phan anh huéng
gian doan kinh té ctia dich Covid-19.

Nguwaorc lai, bién lgi nhuan gop trung binh cai thién khoang 0,3 dpt, phan anh chi phi tai cac dy an dang thwc
hién khéng ting. Tuy nhién, sut gidm dau tw trong ndm 2020 lam t&ng &p luc gidm gia dé canh tranh, dan téi
nhiéu kha nang bién lgi nhuan gdp sé 2021 gidm do cac téng thau bat dau ghi nhan dw an d4u thau véi mire
gia thap.

b) Téng thau co’ s& ha tang: gédm PC1, C4G, DPG, SJG, va C47

Biéu do 16: Két qua kinh doah nhém tdng thau xay dwng co’ s& ha tang tiép tuc di ngang
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Nguén: BCTC

Tbng doanh thu nhém téng thau co s& ha tang trong 9T2020 gidm 2,1% yoy, chi ra tdng trwédng han ché cta
Iinh vire xay dung co s& ha tang trong nhiéu nam nay.

Bén canh d6, bién loi nhuan gdp cta cac tdng thau xay dwng co s ha tang thwdng & khoang 20%, cao hon
so v&i nhém tdng thiu xay dwng nha & va nha khong dé &, mot phan do 4p lwe canh tranh trong xay dwng co
s& ha tang nhin chung thp hon, mét phan do cac khoan dau tw da dang héa vao co sé ha tang ndng luvong
ctia nhom téng thau nay cé bién i nhuan gdp cao va it chiu anh huéng cla dich Covid-19.
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ll. Trién vong nganh 2021 kha quan nhe& cai cach phap ly va khéi phuc kinh té

Chung téi danh gia trién vong nganh xay dwng ndm 2021 & mirc TICH CU'C véi ting trwéng thwe dw
phéng dat 7,2%, dwa trén kich ban co s& dich Covid-19 sé& dwoc kiém soat va tao diéu kién cho kinh té phuc
hoi.

Biéu d6 17: Tang trwéng thwe dw phong nganh xay dwng Viét Nam
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Trong ndm 2021, xay dwng nha khéng dé va nha khong dé & du phéong phuc hdi kha quan, tiép tuc 1a dong
lwc cho nganh véi tdng trudng thuc 1an lwot 8,7% va 7,2%; ngwoc lai xay dwng co s& ha tang tiép tuc téng
trwdng thap & 4,9%.

1. Xay dwng nha khéng dé & héi phuc manh nh& khdi phuc du lich va san xuat néi dia
Xay dung nha khéng dé & dwoc dy phéong hdi phuc kha quan, dat tang trwdng thuc 8,7% trong nam 2021.

e Du lich va dau tw quéc té vao Viét Nam sut giam manh trong nam 2020 do han ché di chuyén va cdm
nhap canh: Lwong khach quéc té téi Viét Nam trong 11T2020 chi dat 3,8 triéu lwot khach, gidm téi 77%
yoy, gan nhu khéng c6 khach tlr T04/2020 t&i nay. Bé&n canh do, vén FDI dang ky t&i T11/2020 dat 26,4
ty USD (gidm 16,8% yoy, trong dé 4 ty USD tlr dyw an Nha may dién khi tw nhién héa ldng Bac Liéu dang
ky trwwée dich bung phat).

e Hoat dong kinh té trong ndi dia chiu anh hwéng nhe hon: Du lich néi dia chi gidm khoang 30% yoy?®
nho tinh hinh dich dwoc kiém soat va chién dich kich cau ndi dia. San xuét cdng nghiép Viét Nam ciing
két thuc giai doan téng trwdng kéo dai (tr nam 2014 theo chi sb IIP0 va tir 2016 theo chi s PMI): chi
sb 1IP giam 13,4% yoy trong thang 04/2020 va chi s PMI xubéng duéi 50 (thé hién sut gidm) tir thang
02/2020 va & murc thap nhét vao thang 04/2020. Véi trién vong gidm va rdi ro gia tdng, dau tw tw nhan da
chivng lai: (1) Vén dau tw phat trién tir khdi tw nhan (gém kinh t& ngoai nha nwéc va khu vuc c6 vén dau
tw nwéc ngoai) trong 2020 chi tang 1,7% yoy (giam manh so véi CAGR 12,9%/nam trong 10 nam tré lai
day); (2) Vén FDI thyc hién ciing chirng lai, dat 20 ty USD trong nam 2020, gidm 1,8% yoy.

° Trong 2020, van tai hanh khach toan qudc dat 3.56 triéu luot khach, gidm 30% yoy, theo GSO.

10 Chi s6 sén xuét cong nghiép (IIP) la chi tiéu danh gia téc do phat trién nganh cong nghiép. IIP la ti l1é phén tram
giira khéi lrong sén xuét cdng nghiép tao ra trong ki hién tai véi khéi lurong sén xuét cong nghiép ki géc.

11 Chi s6 khado sét nha quén tri mua hang (PMI) la chi s6 do lwong hoat dong kinh té cda nganh san xuét. Ch/ sé
PMI trén 50, tirc la hoat déng sén xuat dwoc mé réng so voi thang trwée va nguoc lai.
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Biéu dd 18: Chi sé IIP Viét Nam Biéu dd 19: Chi sé PMI VIét Nam
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Trong nam 2021, dau hiéu phuc héi ctia du lich ciing nhw san xuat céng nghiép néi dia trong ntva cubi
2020 la tin hiéu kha quan té&i dong lwe ting trwéng cua xay dwng nha khéng dé &. Du vay, dién bién
phirc tap cta dich Covid-19 trén toan cau sé tiép tuc han ché du lich va dau tw tir qudc t&, 1am cham xu huwéng
chuyén dich dau tw tlr Trung Quéc sang Viét Nam trong trung han (tao nén b&i cudc chién tranh thwong mai
M - Trung va dich Covid-19 bung phat tai Trung Quéc, bao gébm nhiéu tap doan I&n nhw Samsung, Sharp,
Microsoft, Nintendo, Dell...).

2. Xay dwng nha & hé tror b&i cai cach phéap ly, giai quyét ach tac tha tuc hanh chinh

Trong nganh xay dwng, linh vuc xay dwng nha & chiu anh hwéng nhé nhét ctia dich Covid-19 véi tang truéng
thwc dy phdéng 7,2% trong nam 2021, do t&¢i khodng 93% thj trwdng xay dwng nha & tai Viét Nam la nha ty
xay tw &2, it nhay cdm véi thay dbi ngan han clia méi trwdng kinh té.

Nguwoc lai, thi trudng xay dwng nha & thwong mai chi yéu tap trung & cac db thi, rat nhay cdm véi cac thay
dbi trong moi trwerng kinh té - phap ly. Tuy chi chiém khodng 7% thi trwdng xay dwng nha &, day 1a thi trwdng
chinh cta cac nha thdu quy mé I&n. Trong ndm 2020, thi trwdng nay tiép tuc chivtng lai do nhidu vwdng méc
phéap ly trong quan ly dau tw dw an, d&c biét tai thanh phé H6 Chi Minh va Ha Néi, khién cho nguén cung chung
cw tai hai thanh phé nay han ché trong nam 2019 va 972020 (theo théng ké cda VARS).

Biéu d6 20: Nguén cung cdn hd chung cw tai 2 thanh phé I&n Ha Noi va Thanh phd H6 Chi Minh
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mHa N6i = Thanh phd H6 Chi Minh
Nguén: VARS

12 Dyra trén dién tich san nha & xay dwng hoan thanh hang nadm, theo GSO.
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Thanh phé H6 Chi Minh dang c¢6 t&i 126 dy 4n nha & thwong mai dang bi ach tac phap ly. Day la van dé da
nhirc nhéi tlr 1au, tuy nhién nhiéu vwéng méc téi cac bo Luat hién hanh, ndm ngoai kha ndng giai quyét cta
co quan dia phwong. Do d6, du 1anh dao thanh phd da cé hanh déng dé hé tro doanh nghiép® nhung hiéu
qua giai quyét vwéng méc con thap.

Tinh trang nay cé thé dwoc cai thién trong ndm 2021 nhé hai bo luat duwoc Qudc hdi théng qua ngay 17/06/2020
va hiéu lyc tlr ngay 01/01/2021 (Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Xay dwng — Luat Xay dwng 2020
va Luat Dau tw 2020), véi mot sé thay ddi nhdm thao g& vuéng méc phap ly hién nay:

(1) Vwéng méc gitva “chl dau tu” va “nha diu tw”: nhiéu dw an nha & thwong mai tai thanh phd H6 Chi Minh
khéng dwoc S& Quy hoach Kién tric thanh phd chip thuan dé xuat quy hoach chi tiét 1/500 du da co
Quyét dinh chi trwong dau tw tr Uy ban Nhan dan (UBND) thanh phé. Pay la do Luat Quy hoach db thi
2009 yéu cau “chd déu tw dy an” 1ap quy hoach chi tiét khu vwe dwoc giao dau tw (khoan 7, diéu 19). Tuy
nhién, theo Luat Dau tw 2014, UBND khi cp quyét dinh chu trwong du tw chi ghi “nha déu tw thwe hién
dw an” (khoan 8 didu 33). Bé khac phuc vwdng méc nay, Luat Xay dwng 2020 stra ddi va quy dinh rang
“chd déu tw1a nha dau t duwoc co quan nha nwédc cé thdm quyén chap thuan” (khoan 4, diéu 1).

(2) Vwéng méc vé hinh thire st dung dét dé thwe hién dy an: Luat Nha & 2014 yéu ciu cac dw an nha &
thwong mai can “sir dung dién tich dat thuéc quyén sz dung hop phap” dé xay dwng (khoan 1, diéu 23).
Tuy nhién, cac dw &n nha & thwong mai trong dé thj thwéerng bi viedng mét phan nhé dat cong (kénh rach,
bd dat, dwdng...) khién cho viéc giao dat gap tré ngai. Hon niva, cac phan dat nay thwong ndm rai réc,
khong thé gom lai dé giai quyét tha tuc phap ly, cang lam kéo dai thdi gian giao dat. D& thao g& nut that
nay, Luat Dau tw 2020 quy dinh rdng dw an nha & thwong mai “cé quyén st dung dat & hop phap va cac
loai dét khac dwoc co quan nha nuéc c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat sang nha
&” (khoan 1c, diéu 75).

(3) Ngoai ra, hai bo Luat nay ciing sé chuan héa quy trinh thi tuc dau tw xay dwng, gidp tiét kiém thei gian
va chi phi cho chi d3u tw dy an'4.

V&i tin hiéu sn sang hd tro doanh nghiép cta lanh dao thanh phé, ching t6i ky vong nhikng cai cach tha
tuc hanh chinh trong hai bé luat mé&i sé sém c6 hiéu qua thwe té, hé tree khdi phuc thi trwng xay dwng
nha & thwong mai dé thi trong ndm 2021 va cai thién két qua kinh doanh clia cac téng thau nha & vén dang
trong xu hwéng giam tr nam 2019 t&i nay.

3. Xay dwng co sé& ha tang tiép tuc tang trwéng thap b&i han ché ngan sach va khung phép ly

Xay dwng co s& ha tang tiép tuc 1a linh vuc ting trwdng thap nhat trong nganh xay dwng, dw phéng dat 4,9%
trong nam 2021, gidm 0,6 dpt so v&i dw phdng trwée dich. Tang trwdng thap ctia xay dwng co s& ha tang chu
yéu do ngudn vén ngan sach han ché va khung phap ly PPP chwa hoan thién.

e N6 lwc tang dau tw cong bi han ché b&i khé khan ngan sach: Téi ngay 15/12/2020, chi ngan sach
dau tw phat trién dat 356 nghin ty VND (+12,4% yoy), dat 75,7% du toan ndm. Bén canh tang chi dau tw
phét trién, Chinh phi ciing da chuyén dbi 05 dw an thanh phén trong tuyén cao téc Bac — Nam?s tiy
phwong thirc PPP sang dau tw cong dé day nhanh tién do va&i tdng mire dau tw khodng 51 nghin ty VND.
Tuy nhién, ngan sach bdi chi nhiéu ndm véi ty 1& No cong/GDP gan murc trAn 65% do Quéc hdi quy dinh

13 T(rthang 02/2020, 6ng Nguyén Thanh Phong, chd tich Uy ban Nhan dan thanh ph6 Ho Chi Minh, da gap mat véi
cac doanh nghiép bat dong san dé trao ddi va chi dao thanh pho lap t6 cdng tac dé giai quyet, ho tror khac phuc
vwréng mac cho cac doanh nghiép bat déng san c6 dw an vwréng mac.

14 Pé tham khgo thém vé nhiing tac dong tich cuc ciing nhw han ché ciia cac Luat nay, quy nha dau tw co thé tham
khdo Cbéng vén 68/2020/CV-HOREA va 71/2020/CV-HoREA cda Hiép héi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh.

15 Bao gom dw an Mai Son — Quéc 16 45, Vinh Hao — Phan Thiét, Phan Thiét — Dau Giay (thang 06/2020), Quéc 16
45 — Nghi Son va Nghi Son — Dién Chau (thang 01/2021).
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cong thém cac vwéng méc hanh chinh trong dau tw khién cho nd lyc gia ting dau tw cong cia Chinh pha
gap nhiéu khé khan.

e Trién vong ttr hoan thién khung phép Iy PPP can th&i gian dé chirng minh: Viét Nam la thj trudong
c6 ngudn dy an PPP I&n nhat chau A6, tuy nhién dau tw PPP van chwa thé hap dan ngudn vdn ngoai
dang ké du trong méi trwérng kinh té thuan loi, chd yéu do khung phap ly chwa dwoc hoan thién, thiéu co
ché chia sé ri ro, lam tang chi phi dau tw cling nhw rdi ro phap ly. Tuy nhién, bd Luat Dau tw theo phwong
thire dbi tac cong tw (Luat PPP 2020) dwoc Québc hoi thdng qua ngay 18/06/2020 va cé hiéu luc tir ngay
01/01/2021 dwoc ky vong sé khac phuc nhirtng khuyét diém nay. Bén canh quy dinh cac linh vuc dwoc
dau tw theo PPP, tw cach hop lé ctia nha dau tw, phwong thirc lwa chon nha dau tw..., Luat PPP 2020
con quy dinh co ché chia sé phan tang, gidm doanh thul” — vén la phan gay nhiéu lo ngai nhat cho céac
nha dau tw quéc té. Can lwu y rang, khac véi cac cai cach tha tuc hanh chinh trong Luat Xay dwng 2020
va Luat Dau tw 2020, cai cach trong Luat PPP mang tinh hé théng, s& can thém cac nghi dinh huwéng
dan’® va do d6 s& mat nhiéu thdi gian hon dé cé thé thdy duwoc hiéu qua. Trong nam 2021, tién do cac
dw &n co s& ha tang duwdng bd PPP hién nay dwoc coi la thwdc do danh gia hiéu qua ngan han cla bo
luat méi nay.

Trong béi canh ngan sach han ché va hiéu qua cta Luat PPP 2020 chwa rd rang, trién vong linh vuc
co s ha tang sé tiép tuc & mirc thap nhat trong nganh xay dwng, khé cé dét pha trong ngan han.

16 Theo BMI, cac dw an PPP chiém khodng 40% téng sé dw an dang trong buréc 1én ké hoach tai Viét Nam.
17 Quy dinh tai Diéu 84 Luét PPP.

18 Lugt PPP hién nay véan dang tiép tuc duoc hoan thién véi it nhat 03 nghj dinh huong dan dang duoc B Ké hoach
Dau twr va B Tai chinh cha tri soan thao
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[ll. Céac doanh nghiép nganh xay dwng Viét Nam dang dwoc theo doi
Bang 1: Cac doanh nghiép theo d6i nganh xay dwng
Vén héa
Ma chirng khoan (18/12/2020)
(ty dong)

DTT 972020 LNST 972020 LNST yoy Ty suat ROE 04 quy P/E

(ty déng) (ty doéng) LNST  gannhat

CTD 5.401 10.301 369 -22,7% 3,6% 7,2% 8,96x

e CTD la nha thau nha & hang dau Viét Nam vdi thj trwéng chinh 1a nha chung cw cao tang.
e K&t qua kinh doanh CTD sut gidm trong 2020 chi yéu do thj truéng xay dwng nha & thwong mai chivng lai, cong
thém anh hwéng cla dich Covid-19.

e BAt déng ndi bd cong ty da khién nhiéu Ianh dao chi chét ra di, chi ra rdi ro quan tri va nhan sy chinh dang ké tai
doanh nghiép. Do d6, trién vong phuc hdi ctia CTD mang rat nhiéu b4t dinh.

PC1 4.187 4.184 394 31,3% 9,4% 12,3% 9,38x

e PC1lanha thau xay I&p dién va&i thi phan hang dau Viét Nam. Thi trwong chinh ctia PC1 la xay I&p dwong day dién,
tram bién &p cao thé va cac dw an nang lwong tai tao. Bén canh d6, PC1 c6 nhiéu khoan dau tw dang ké vao thay
dién (tbng cong suét dang van hanh 168 MW) va b4t dong san.

e K&t qua kinh doanh 2020 ctia PC1 dwoc hd tro tir ghi nhan dw &n PCC1 Thanh Xuan véi doanh thu dy kién khoang
870 ty, déng thoi tbng cdng suat thay dién trung binh ndm dat 156MW (+37% yoy) nh& 03 nha may hoan thanh
trong nam nay.

e Tuy nhién, két qua kinh doanh nam 2021 dy kién gidm do PC1 khdng c6 dw an bat ddng san ghi nhan. Téng trwéng
PC1 sé& nam & 2022 khi dy &n bat ddng san PCC1 Vinh Hwng va 03 dy an dién gi6 (144MW) hoan thanh.

DPG 1.270 1.371 74 6.653,5% 5,4% 36,3% 5,02x

e DPG la téng thau co s& ha tang, chd yéu tap trung vao cac dw &n ciu va dudng. Ngoai ra, DPG con dau tw vao
thay dién (tbng cong suéat van hanh 89MW) va b4t déng san tai Hoi An.

e DPG c6 két qua kinh doanh t&ng cao nhé ghi nhan 608 ty doanh thu tlr dw an bat dong san Véng Nhi - Casamia va
doanh thu xay dwng dat 607 ty (+7,4% yoy).

e Trong béi cdnh nganh xay dwng co sé ha tang tiép tuc tdng trwdng cham, bat ddng san sé 1a dong luc téng trwéng
chinh ctia DPG trong giai doan t&i v&i quy dat |én téi trén 200ha tai Hoi An.

Nguén: BCTC
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NGANH BAT BONG SAN KCN

TALKET NOI CUNG CAU

Nhin lai nam 2020: TRAN KY DUYEN

Email: duyentk@fpts.com.vn
Tel: (+84) 24 6290 8686
Ext: 7583

Dién tich cho thué méi gidm nhwng gia tiép tuc tdng do nhu cau chirng
lai va ngudn cung rat han ché trong nam 2020:

e Dién tich thué mai tai 06 tinh thanh phia B&c va 05 tinh thanh
phia Nam giam 1an lwot 16% va 13% yoy do nhu cau thué maéi
sut gidm khi bung phat dich Covid-19 bung phét khién rdi ro tang
va trién vong giam.

e Gia cho thué trung binh tai céc tinh thanh trong yéu déu tang
(phia Bac 102 USD/mZchu ky, +7,1 yoy; phia Nam 106
USD/m%chu ky, +9,7% yoy) do ngudn cung méi rat han ché,
dan t&i ty 1& I4p day tai cAc tinh thanh nay dang & murc rat cao,
khoang ttr 73% — 99%.

Trién vong nam 2021:

e Nhu cau dau tw trong va ngoai nuwéc dwoc ndi lai nhe (1) kiém
soat dich ndi dia hiéu qua, hoat dong kinh t& héi phuc va (2) tién
do phat trién vac xin ghi nhan nhiéu tin hiéu tich cuc.

e Thi trwdng sb6i ddng hon khi ngudn cung ky vong tang truéng
20% b&i hang loat ké hoach mé réng va phat trién quy dat méi.

e Gia cho thué sé tiép da ting trwdng 7-8% tai khu vuc phia Nam
va 5-6% tai khu vuc phia Béc
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C. NGANH BAT BPONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM

Sau giai doan phat trién tich cwe, ndm 2020 clia nganh bat ddng san khu cong nghiép (BBS KCN) am dam khi
nhu cau thué mai giam do bung phat dich Covid-19, déng thdi nguén cung dat cho thué tai cac tinh thanh trong
yéu bj thiéu hut. Bwéc sang ndm 2021, ching t6i danh gia nganh sé HOI PHUC nhé vao tai két néi cung cau.
Trong d6, nhu cau thué dat KCN phuc hdi dwa trén ky vong kinh té Viét Nam khéi phuc va tinh hinh dich trén
thé gidi cai thién nhé cac loai véc-xin Covid-19 dang dwoc phat trién; ddng thdi ngudn cung ciing dbi dao tré
lai nh& nhiéu dw an di vao hoat ddng trong nam 2021.

|. Dién tich cho thué méi giam, gia tang do nhu cau giam nhe nhwng nguén cung méi
rat han ché trong nam 2020
1. Dién tich cho thué mé&i nam 2020 giam do nhu cau dau tw bi han ché b&i dich Covid-19

Trong nam 2020, dién tich d4t cho thué mé&i & cac tinh thanh trong yéu clia Viét Nam déu giam. Trong dé, téng
dién tich d4t cho thué maéi & 06 tinh thanh phia Bac gidm 16% yoy va 05 tinh thanh phia Nam gidm nhe hon,
& mirc 13% yoy.

Biéu d6 21: Dién tich cho thué méi trong nam 2020
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Nguén: Savills, JLL, FPTS téng hop
Nhu cau dau tw han ché do anh hwéng cta dich Covid-19:
Dién tich cho thué méi gidm chd yéu do nhu cau dau tw, thué méi clia cac doanh nghiép trong ndm 2020 bi
han ché khi bung phat dich Covid-19 khién rui ro gia tang va trién vong kinh t& gidm. Theo Bd ké& hoach va
DPau tw, tdng vbn dau tw dang ky méi va tang thém vao cac KCN Viét Nam trong 9T2020 cla trong nuwéc va
nwédc ngoai déu giam, 1an lwot dat 91 nghin ty ddng (-6,1% yoy) va 8,5 ty USD, (-15,8% yoy).

Biéu dé 22: Dau tw trong nwéc vao KCN Biéu d6 23: Dau tw nwéc ngoai vao KCN
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Ngudn: MPI, FPTS Téng hop
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Nhu cau dau tw trong nwéc giam do gian doan san xuat cong nghiép ndi dia

Tang trwdng vn dau tw phat trién toan x& hoi Viét Nam cla nhédm tw nhan sut gidm manh trong nam 2020.
Trong d6, khdi kinh té ngoai nha nwéc chi dat ting trwdng 3,2% yoy va khu vyc cé vén dau tw nwéc ngoai
tham chi giam 1,3% yoy, chi ra sy nhay cam ctia nhu cau dau tw tw nhan khi trién vong kinh té chju anh huéng

ctia dich Covid-19.

Biéu d6 24: Tang tredng von dau tw phat trién toan xa héi
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Nguén: GSO

Nhu cau dau tw trong nwéc sut giam moét phan Ién do gian doan sén xuét cong nghiép trong nam 2020:

Biéu d6 25: Chisé PMIvallP

San xuét cdng nghiép Viét Nam ndm 2020 bj gian
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11/19 01/20 03/20 05/20 07/20 09/20 11/20
——PMI (trai) ——1IP (phai)

PMI gidm xubng 32,7 diém (14n dau tién thé hién san
xuat céng nghiép sut gidm tr ndm 2016) va IIP

Ngudn: MPI, Trading economics Xubng 117 diém, giam 13,4% yoy.

Biéu do6 26: Vén FDI vao Viét Nam
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Nhu cau dau tw nwéc ngoai giam do kinh té thé gi¢i khé khan va giao thwong bi can tré

Kinh té thé gi¢i kho khan: Dich Covid-19 d& khién
nhiéu quéc gia Ién phai déng ctra va day kinh té
toan cau vao suy thoail?, kéo theo dong vén FDI
toan cau nam 2020 sut gidm lén t&i 40%, theo dw
phéng trong B&o cdo DAu tw Toan cdu cua
UNCTAD. Riéng vai Viét Nam, FDI dang ki trong
2020 dat 28,5 ty USD, giam 25% yoy, twong dbi kha
quan so v&i mire gidm 50% cla thé gidi trong niva
dau nam 20202

28,5

2020

Ngudn: MPI, FPTS téng hop

19 |MF dw phéng kinh té toan céu gidm 4,4% trong

nam 2020.

20 Theo béo céo sé liéu vé FDI cia OECD, tinh dén 6T/2020, FDI toan céu da gidm 50% so véi 6T lién truéc véi

364 ty USD - thdp nhét cung ky ké ttr 2013.
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Giao thwong bj can tré: cac han ché di chuyén dé chdng dich c6 anh hwéng tiéu cuc dang ké téi nganh BDS
KCN do hoat déng giao thwong, tham quan, khao sat thyc dia va dam phan thué méi tai cac KCN tré nén kho
khan, dac biét véi cac ddi tac qudc té. Tai Viét Nam, lwgng hanh khach luan chuyén sau lénh dirng cac chuyén
bay quéc té va noi dia vao cudi thang 03 da giam khodng 90% yoy. Du Viét Nam da dan néi 1dng cac han ché
di chuyén trong nra cudi nam 20202, sb lwong khach quéc té di chuyén va nhap canh van rat thap, chi dat
41.000 lwot trong thang 10/2020, bang khodng 01% cuing ky (Theo théng ké lwong hanh khach quéc té qua
cac cang hang khéng trong cia Cuc Hang khéng). Do d6 theo JLL, cac giao dich thué dat thanh cong dwoc ghi
nhan kha khiém tén, chi yéu tir hop ddng da dwoc thwe hién trwéc dich hodc tr cac khach hang trong nwéc.
Theo chia sé tr BCM - nha phat trién BDS céng nghiép quy md I&n nhat nwéc, trong subt 6 thang dau nam,
cong ty khong thue hién dwoc hop ddng cho thué dat méi véi nha dau tw nwéec ngoai va cé 3 hop ddng dang
MOU (Memorandum of Understanding — Bién ban ghi nhé) tri gia 6.000 ty déng da bi hoan lai d& danh gia lai
tac déng cha dai dich.

2. Giacho thué nam 2020 tiép tuc da tang do nguén cung méi han ché

DU nhu ciu sut gidm, gia cho thué trung binh tai tat ca cac tinh thanh trong yéu trong ndm 2020 déu tang, chd
yéu do ngudn cung BDS KCN méi trong nam 2020 han ché. Trong dd, theo Savills, gia cho thué trung binh
phia Bac (t¢i cudi Q3/2020) dat 102 USD/m?/chu ky, tdng 7,1% yoy; va phia Nam (t¢i cudi Q2/2020) dat 106
USD/m2/chu ky, tdng +9,7% yoy. B&n canh do, theo JLL, gia cho thué nha xwéng binh quan & hai mién tiép
tuc 6n dinh, 1an lwot & mirc 4,5 va 4,3 USD/m?/thang cho thdi han thué it nhat 1a 3 - 5 nam.

Biéu dd 26: Binh quan gia cho thué dat
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Hai  Vinh  Hwng HaN&i Hai B&c NinhTay Ninh TPHCM Long An Ving  Binh  Déng
Dwong Phuc Yén Phong Tau Dwong Nai
Phia Bac Phia Nam

® Gia cho thué dat + Tang trwdng yoy (phai)

Nguén: Savills
Thiéu hut nguén cung & céc tinh thanh trong yéu:
Nguén cung BDS KCN méi ndm 2020 tai cac tinh thanh trong yéu khéng theo kip nhu cau thué méi, cé thé
thdy dwoc qua gia cho thué va ty |& I4p day tai cac tinh thanh nay déu téng trong ndm 2020 du nhu cau thué
ma&i sut giam.
Ngudn cung méi trong ndm 2020 tai céac tinh thanh nay kha han ché, chi Hai Dwong, Vinh Phic va Hai Phong
ghi nhan tang trwdng I&n t&i 20% (tuy nhién quy dat ctia cac tinh nay van & mc nhd) va sau d6 la Viing Tau
va Béng Nai & mirc khoang 10%. Vi vay, ty |& 1ap day tai cac tinh thanh trong diém téng Ién murc rat cao trong
nam 2020, khodng tr 73% - 99%, trong d6 tang trwdng cao nhat trong ndm 2020 14 Bac Ninh (ty 1& I4p day
tang 10 dpt, dat 95%) va Viing Tau (+9 dpt, dat 79%). Ngudn cung BDS KCN méi tai cac tinh thanh nay dang
bi han ché do (1) chinh séach thu hep pham vi va di d&i nha may ra khdi thanh phé ctia chinh quyén; (2) nhiéu
vudng méc vé tha tuc phap Iy va khé khan trong dén bu, gidi phdng mat bang; (3) nhirng gian doan gay ra béi
dai dich covid-19, khién cac quy dat mai chwa thé gia nhap ngudn cung thi trwéeng.

21 Tgrthang 09/2020, cac chuyén gia, khach nhap cénh vao Viét Nam duéi 14 ngay khéng phai céch ly y té tap trung,
theo huéng dén cda BO Y té tai Cong vén s6 4674/BYT-MT.
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Biéu dd 24: Ngudn cung dat céong nghiép cac khu vwe kinh té trong diém
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Nguén: Savills, FPTS Téng hop

Biéu dd 25: Ty lé 1ap day cac khu vwe kinh té trong diém
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Nguén: Savill, JLL, FPTS téng hop

3. Két qua kinh doanh cac doanh nghiép phat trién khu cdng nghiép

Biéu d6 27: Két qua kinh doanh cac coéng ty phat Trong 9 thang d&u nam, cac doanh nghiép niém yét

trién KCN trong 9T dau ndm trong nganh ghi nhan doanh thu gan 16 nghin ty
20.000 17.346 ddng, -8% yoy, ghi nhan loi nhuan rong 3,5 nghin ty
ddng, -15% yoy. Nguyén nhan chi yéu cta sy suy
15.000 N S e a :
15.979 gidm: (1) Lan séng di doi nha may tang manh ti
10.000 nam 2019 da giup cac doanh nghiép ghi nhan lgi
5.000 4.202 nhuén cao trong 2019; (2) Quy dat sén sang kinh
- 3.553 doanh cla nhiéu doanh nghiép Ién nhw IDC, D2D

0

khéng con, dan dén lgi nhuan suy gidm manh trong
nam 2020; (3) Lai suat tién g&ri nam 2020 giam, anh
hwédng dén doanh thu tai chinh ctda nhiéu doanh
nghiép.

Doanh thu Loi nhuan sau thué

E9T/2019 ®=9T/2020
Nguén: BCTC céc doanh nghiép trong nganh, FPTS téng hop

Nhirng doanh nghiép doanh thu va loi nhuan sau thué sut gidm sau nhat c6 thé ké dén nhw KBC (-62,6% va
-94,0%), D2D (-46,7% va -22,7%), ITA (-33,0% va -5,6%)... Du vay van c6 mét sé it doanh nghiép ghi nhan
két qua kinh doanh tét véi mirc lgi nhuan sau thué tang trwéng trén 30% nhuw HPI (+29,6%), IDV (+80,5%),
LHG (+37,5%), NTC (+35,9%), SIP (+64,7%), SZC (+41,3%). Hau hét cAc doanh nghiép nay déu c6 quy dat
sén sang cho thué va dwgc hwéng loi tir viéc gia thué KCN tang trong nam 2020. Do vay, nhirng doanh nghiép
c6 quy dat s&n sang cho thué hoac cé thé mé rong quy dat méi trong ndm 2021 sé 1a nhirng doanh nghiép
sang gia clia nganh.
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Il. Trién vong nganh bat déng san khu cdng nghiép Viét Nam nam 2021
1. Ky vong ndi lai nhu cau dau tw trong va ngoai nwéc

DPau tw trong nwéc phuc héi nhe (1) kiém soat dich ndi dia hiéu qua va (2) hoat dong san xuat dwoc
khéi phuc. Cong tac phong chéng dich ctia Chinh pha Viét Nam trong ndm vira qua da phat huy hiéu qua va
duwoc cong dong quédc té danh gia cao. Viét Nam sém buwéc vao trang thai binh thwéng méi va cé kinh nghiém
hon trong viéc kiém soat cac dot bung phéat (néu cé). N&ra cudi ndm 2020, hoat ddng san xuét da khoi phuc
tré lai, phdn anh bdi sy hdi phuc cta chi s& PMI (cao nhat vao T12/20 véi 51,7 diém) va [IP (cao nhat vao
T12/20 v&i 164,9 diém).

DPau tw nwéc ngoai phuc héi béi lo ngai vé dich bénh sé giam bét nhé tién doé phat trién vac xin. T
ntra cudi nam 2020, thé gidi da co nhiéu bwdc tién trong né lwc ché tao vac xin ngra Covid-19. Theo Td chirc
Y té Thé gi¢i (WHO), tinh dén dau thang 01/2021, cac chuyén gia trén thé gi¢i da nghién ciru phét trién 192
véc xin ngtra Covid-19. Trong d6 73 vac xin dang dwoc thtr nghiém |am sang va 7 vac xin da dwoc chap nhan
st dung trong cdng ddng, phd bién nhat |a BNT162b2 do Pfizer, Inc. va BioNTech phat trién, hién dang duwoc
st dung & 48 qubc gia. Ngoai ra, thi trwdng BDS KCN ciing da c6 nhirng cai tién nham déi mat véi nhirng tré
ngai gay ra do dich bénh nhw: phat trién cac ng dung 4o va nén tang tiép thj trwc tuyén, hd tro nha dau tw
tiép can théng tin va tham quan KCN online tir xa, duy tri k&t néi véi khach hang tiém nang trwée khi moi hoat
dong giao thwong tré lai binh thwong. Tuy nhién hiéu qua ghi nhan chwa rd rang.

Céc dw an Ién bj tri hoan trong nam 2020 sé tai khéi dong trong 2021 va ké hoach dich chuyén san xuét vao
Viét Nam cla cac doanh nghiép, tap doan khac trén thé gii sé dwoc ddy manh trong ndm 2021 (cu thé, nhém
doanh nghiép Nhat Ban nhw bang 4).

Bang 2: Mét s6 ké hoach xay dwng nha may tai Viét Nam

Doanh nghiép Linh vuc Khu cong nghiép  Dia didm ng'k?;” Tién do

Radian Jinyu  San pham tr cao su - Tay Ninh 2020 D3 cap phép
Pegatron Thiét bi dién tc Deep C Hai Phong 2020 D3 cap phép
Panasonic May moc thiét bj VSIP I Binh Dwong 2019 Da khéi cong
Foxconn Thiét bj dién to Nam Son Hap Linh Bac Ninh 2020 Tri hoan
OPPO Thiét bj diént*  Nam Son Hap Linh Bac Ninh 2020 Da ki MOU
Luxshare ICT Thiét bj dién to Quang Chau Béac Giang 2020 Tri hodn
Sharp May mac thiét bi VSIP Binh Dwong 2020 Tri hodn

Nguén: FPTS téng hop
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Bang 3: Cac doanh nghiép Nhat Ban c6 ké hoach chuyén san xuat sang Viét Nam trong ngan han

Doanh nghiép Linh vwc
Hoya Lén Linh kién 6 cirng
Matsuoka Lén Quan 4o y té
Meiko Lén Linh kién dién thoai
Yokoo Lén Phu tung 6 t6
Shin-Etsu Lén Kim loai hiém
Nikkiso Lén Day truyén dich
Akiba DieCasting Vira va nho San xuat bd phan module dién
Inoue Iron Works Vira va nhé Thiét bi san xu4t dwoc phdm
Able Yamauchi Vira va nhé Ao choang, gang tay y té
Showa Vira va nhé Ao choang, khau trang y té
Techno Global Vira va nhé Tam chan maty té
Hashimo Cross Vira va nhé M, khan wot, khau trang y té
Fujikin Vira va nho B6 phan san xuat ban dan
Plus Vira va nhé Khéu trang y té
Pronics Vira va nhd Linh kién may diéu hoa

Nguén: JETRO

2. Thi trwéng sbi dong tré lai véi nhiéu dw &n méi ra mat

Bang 4: Mét sé dw an khu cdng nghiép méi trong ndm 2021

Cha dau tw Tinh thanh
CTCP Dau tw Phat trién KCN KCN Nam Trang Cat 200 ha o
. Hai Phong
Vinhomes KCN Thay Nguyén 319 ha
Tong cong ty Phat trien do thi KCN Nam Son Hap Linh méi 238 ha Béc Ninh

Kinh Béc (KBC)
TNI Holdings Viét Nam KCN Soéng L6 1 177 ha Vinh Phuc

CTCP TIZCO va CTCP Quan Ly

KCN Sang Tao Viét Nam (VNIP) KCN Viét Phat 1.800 ha Long An

Tap doan Céng nghiép Cao su
Viét Nam (GVR)

Binh Duong, Binh Phudrc,
DPdng Nai va Pleiku

9 duw an KCN 4.000 ha
Ngudn: FPTS téng hop
Nguén cung dwoc mé réng
Nhu ciu thué dat gia tadng kéo theo sy chay dua mé rong quy dat cla cac nha phat trién BDS KCN trong
nganh va thu hat nhixng doanh nghiép khac gia nhap nganh trong nra cudi 2020. Chuing téi wéc tinh, nhitng
A ———
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dw an KCN c6 ké hoach ra mat trong nam 2021 sé& dong gop khodng 20% vao tang trwédng dién tich dat cong
nghiép & céc tinh thanh trong diém ca 2 mién. Nhin chung, nhirng gi¢i han vé ngudn cung trong 2020 ky vong
sé dwoc thao g& dé dap (ng kip nhu cau cta nhirng dong vén méi.

Tiém nang tlr mang cho thué kho va nha xwéng

Biéu @ 28: Yéu cAu thué theo loai hinh BBS Theo CBRE, céc cong ty khi dau tu san xuat vao mét quée
) gia mé&i thuwdng gép khé khan vé vén, dia diém va tha tuc
xay dwng nha may, nha xuéng. Vi thé, lwa chon thué nha
kho, nha xwéng xay s&n la mét gidi phap hiru ich. Bén
canh dd, nganh thuwong mai dién t&r & Viét Nam ngay cang
phat trién, dac biét trong giai doan dai dich do thj trwdng
chuyén sang mua sam online nhiéu hon. Diéu nay kéo
theo nhu cau thué kho bai, nha xwéng. Nam 2021, CBRE
dw kién tbng cung nha xwéng va kho xay san sé dat 3,1
triéu m2 & khu vuc mién Bac (+35% yoy) va 5,6 triéu m?
& mién Nam (+19% yoy). Theo d6, gia cho thué ciing sé&
= DAt cong nghiép = Nhakho =Nhaxwéng  tang4-11% métkhi dich bénh duoc kiém soat va lan séng
chuyeén dich san xuat dién ra manh mé hon.

Nguén: CBRE
3. Giacho thué sé tiép da tang trwéng

Biéu d6 29: Gia cho thué dit KCN binh quan  Theo théng ké cla JLL, gia cho thué d4t KCN binh quan
& Viét Nam dén cubi Q3/2020 van thap hon so véi mot

Vietnam s6 quéc gia trong khu vire — cling hudng lgi trong xu thé
Ph'”'p'”_e chuyén dich dau tw, cu thé thap hon khoang 25 - 30% so

Indonesia v&i Indonesia va Thai Lan.
Tha"a”.d Nam 2021, v&i ky vong thi tredng sé soi dong tré lai nho
Malaysia cung — cau duoc tai két ndi, ching téi cho ring gia cho
Singapore thué dat KCN binh quan tai Viét Nam sé tang trwéng 7-
0 200 400 8% tai khu vuc phia Nam va 5-6% tai khu vic phia Bac.

USD/m2/chu ky

Nguén: JLL, FPTS téng hop
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lll.  Cac doanh nghiép nganh bat déng san khu cong nghiép Viét Nam dang dworc theo doi
Bang 5: Cac doanh nghiép theo ddi nganh bat déng san khu céng nghiép

Doanh thu Tang

Vén hoa A LNST X
thuan trwéng

(28/12/2020) 9T/2020 9T/2020 LNST

SZC 3.275 362 162 41,3%  44,8% 14,5% 17,6 2,6

e CTCP Sonandezi Chau Birc (HSX: SZC) la nha phat trién ha tang bat dong sén & Ba Ria — Viing Tau v&i nguén
thu 6n dinh tir dw &n BOT 768 va nhiéu tiém nang t&» dw &n KCN — dd thi Chau Blrc véi tdng quy md 2.287 ha.

e Hoat ddng kinh doanh va dinh hwéng phét trién ctia SZC van tap trung cho dw &n KCN va dé thi Chau Bic. Trong
do, quy dat do thi da dén bu khoadng 440 - 450 ha mang dén gia tri Ién trong dai han khi cé chi phi dén bu thap.
Trong trung han 2-3 ndm t&i, hoat ddng cho thué va khai thac KCN van sé 1a diém nhan chinh cta SZC.

e QuY dat thwong phdm s8n sang cho thué trong ndm 2021 1&n dén 759 ha. Doanh nghiép cé nhiéu dw dia tang gia
do gia thué dat dang & mc 55 USD/m2/chu ky, thap hon trung binh khu vic Ba Ria — Viing Tau (60-65 USD),
DPdng Nai (90 USD), Binh Duwong (85 USD). Khu dan cw Hiru Phuéc (42 ha) dy kién mé ban vao dau nam 2021,
hoat ddng d4t nén sé& mang lai I&n nhuan dét bién cho SZC, ky vong ghi nhan doanh sb ban 4 — 5 ha trong ndm
2021.

NTC 6.883 195 239 359% 122,6% 61,5% 15,4 9,5

e CTCP Khu C6ng Nghiép Nam Tan Uyén (NTC) la don vi phat trién ha ting KCN quy mé kh& & Binh Dwong véi
tong dién tich quy d4t 966 ha bao gébm 3 KCN dang hoat ddng. Nam 2020, dw &n mé&i nhat 1a KCN Nam Tan Uyén
3 da chinh thirc kinh doanh giai doan 1 va déng gép chinh vao tang trwéng doanh thu NTC trong 9T dau nam.
Tang trwdng LNST chi yéu dén tir hoat dong tai chinh 6n dinh trong nhiéu ndm qua.

e Thij trwéng Binh Dwong vén 1a diém sang hap dan dong vén ngoai, hién dang can ngudn cung khi ty 1& 14p day da
dat 99%. Cung véi tinh hinh gia cho thué dang duy tri tdng trwéng, dw an méi véi 255 ha dat thwong pham sé
mang lai trién vong tang trudng 1&n cho NTC trong nam 2021.

Nguén: BCTC
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Nhin lai nam 2020:

Bét chap anh hudng néng né tir dich Covid-19 trong quy 1, nganh cé sy
phuc hdi kha quan v&i san lwong san xuat va tiéu thu cd ndm wéc tinh
l&n lwot 550 va 451 triéu m2; gidm nhe 1,8% va 3,4% so v&i 2019.

Nang lwc san xuat nganh khéng cé tang trudng so véi 2019.

Gia ban gach 6p lat tiép tuc xu hwéng gidm véi mire gidm manh nhét ghi
nhan & nhom san phadm cao cép cla nganh.

Gia nhién liéu (dac biét la khi) gidm manh gitp ha bét ap lwc tiéu cuwc téi
bién lgi nhuan goép tir gia ban giam.

Trién vong nam 2021:

V6i tng trwdng xay dwng dan dung 2021 ky vong héi phuc & mac 7,9%,
nganh dy kién sé& hoi phuc tbc dd tang trwdng san lwong san xuét va
tiéu thu. Cu thé, san lwong dy phong lan luot la 580 (+5,5% yoy) va 484
triéu m? (+7,3% yoy).

Pong lwe tang trwdng manh doanh thu va Igi nhuan van sé tiv kha nang
tao san phém khac biét v&i kich thwdc I&n.

Gia than nhiét va khi dw kién tang tré lai trong nam 2021.

BUI BUC DUY

Email: duybd@fpts.com.vn
Tel: (+84) 24 3773 7070
Ext: 4307

www.fpts.com.vn
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D. NGANH GACH OP LAT VIET NAM

I. Nhin lai 2020 — San lwong tiéu thu phuc héi tét trong 3 quy cubi nam bat chap viéc suy
giam manh trong quy 1 do tac déng cua dich Covid-19

1. San lwong san xuat va tiéu thu toan nganh nam 2020 wéc tinh giam nhe so v&i nam 2019

Quy 1/2020 - Chju anh hwéng nang né tir dién bién dich Covid-19

Tinh hinh tiéu thu vat liéu xay dwng hoan thién néi chung va gach ép lat néi riéng tiép tuc chiu anh huéng tiéu

cwe cla xu huwéng gidm tdc cla tang trwdng nganh xay dwng dan dung Viét Nam ké tr 2015. Tuy nhién, mirc

dd anh hwéng 1a 16n nhat trong nam 2020 do tac ddng thém tir dién bién dich Covid-19, d&c biét la trong quy

1/2020.

Trong 4 thang dau n&m, dich Covid-19 |&n dau bung phat manh va dién bién phirc tap ciing chi thi cach ly toan

xa hoi ctia Thi twéng Chinh ph day nhanh hon tdc d6 giam tdc ctia nganh xay dwng. Tang trwdng gia tri thuc

nganh xay dwng gidm manh khi thi trwéng bat déng san ciing nhu hoat dong xay dwng chung trén ca nuwéc

tram lang. Cu thé, téc do tang trudng chi dat 1an lwot 4,4% trong Quy 1/2020; thAp hon nhiéu so véi con sb

tang trwdng 6,7% cla cung ky 2019.

Biéu d6 30: Tang trwdng thwce gia tri thang dw nganh xay dwng theo Quy giai doan 2014 - 2020
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Nguén: GSO

Theo d6, nhu ciu tiéu thu vat liéu xay dwng hoan thién sut giam manh. Trong Quy 1/2020, san lwgng san xuat
gach bp lat dat 120,5 triéu m? (-7,3% yoy) trong khi tiéu thu chi 1a 55 triéu m?2 (-52,2% yoy). Hau hét cac hoat
doéng kinh té bi gian doan cung rai ro dich bénh khéng thé kiém soat da tac dong rét tiéu cwe téi nhu ciu vat
liéu xay dwng. Tdn kho toan nganh Quy 1 tang manh 98,1% so véi cung ky, twong dwong 158,5 triéu m2. Mirc
gia tang tdn kho manh nhét ghi nhan & nhém doanh nghiép san xuéat gach ép lat quy mé nhé trong khi déi véi
nhém doanh nghiép quy mé trung binh va Ién. tang trudng tén kho thanh phadm dao dong tor 15% - 40%.

Biéu d6 31: KQKD Quy | cia nhém doanh nghiép  Biéu dd 32: Trung binh gia tri tdn kho thanh pham

niém yét Quy | nhém doanh nghiép niém yét
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2 16,4% ’ = 25,000 RN ’
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Doanh thu thuan B | gi nhuan gop

GTTK Thanh phdm + % téng trwéng so véi cung ky (phai)

= Loi nhuén sau thué Bién lgi nhuan gdp (phai)

Ngudn: Théng k& BCTC Quy | cac doanh nghiép niém yét gédm CVT, VIT, VHL, TTC
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Theo théng ké bao céo tai chinh nhém cac doanh nghiép niém yét, téng doanh thu thuan quy 1/2020 & mirc
912 ty ddng, gidam 10,6% so v&i cung ky 2019. Loi nhuan sau thué dat 32,2 ty ddng, gidm manh -54,0% so v&i
cung ky 2019. Nguyén nhan chd yéu dén tir viéc suy giam manh bién loi nhuan gop quy 1/2020, chi dat 13,3%
S0 véi 16,4% so véi cuing ky do gia ban gach bp lat gidm trong quy 1/2020 cling vé&i chi phi ban hang téng
manh do doanh nghiép t&ng chiét khdu nhadm duy tri s&n lwong tiéu thu trong thei diém thi trudng khé khan.

San xuat va Tiéu thu gach 6p lat hdi phuc tét trong 3 quy cudi nam 2020
Dich Covid-19 dwoc kiém soat tét tr thang 5/2020 mé ra co hodi cho hoat déng xay dwng phuc hdi. Cu thé,

tang trwdng gia tri thwe nganh xay dwng dat 1an lwot 4,5% va 5,0% trong quy 2 va 3 cla nam 2020. Mdc ting
trwéng van thap so véi cung ky nam 2019 nhwng da cai thién hon so véi quy 1/2020.

Theo béo céo ctia Vu Vat liéu xay dung (B6 Xay Dwng), tinh dén thang 11/2020, tiéu thu gach ép lat ghi nhan

két qua rat kha quan, trong dé tiéu thu trong nuéc wéc dat 426 triéu m? (-0,3% yoy) va xuét khdu & mic 26
triéu m?2(+5,6% yoy). San lwong san xuét 11 thang dau nam 2020 toan nganh wéc tinh dat 511 triéu m? (-0,5%

yoy).

Biéu dd 33: San lwong san xuét va tiéu thu noi dia nganh gach 6p lat Viét Nam
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Ngudn: Ceramic World Web, FPTS Téng hop
Cho ca ndm 2020, chuing t6i wéc tinh san lwong san xuét va tiéu thu néi dia gach 6p lat Viét Nam Ian lwot &
murc 550 va 451 triéu m?, twong dwong murc gidm nhe 1,8% va 3,4% so v&i nam 2019.

Biéu dd 34: KQKD 2020 ctia nhém doanh nghiép
niém yét

Biéu dd 35: Trung binh gia trj tdn kho thanh pham
09 thang nhém doanh nghiép niém yét
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Nguén: Théng ké BCTC Quy | cac doanh nghiép niém yét gém CVT, VIT, VHL, TTC

Theo théng ké bao céo tai chinh nhém céac doanh nghiép niém yét, tdng doanh thu thuan ndm 2020 dat 4.779
ty déng, gidm 10,2% so véi cung ky 2019. Loi nhuan sau thué dat 275 ty ddng, giam -27,8% yoy. Nhu cau
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gach 6p lat gia tdng so véi quy 1/2020 nhe dich Covid-19 dwoc kiém soat tét cung hoat ddng xay dwng dan
dung nha dé & va khong dé & phuc héi. Tuy nhién, khac biét so v&i cac ndm trwéc, nhu cau gach bp lat trong
nam 2020 tap trung chi yéu & cac dong san pham trung cap véi kich thwéc trung binh. Trong khi d6, nhu cau
dbi v&i cac san phdm cao cip suy gidm do trién vong kinh t& va thu nhap bi anh hwéng tiéu cuc béi dich
Covid-19. Viéc cac doanh nghiép diu nganh nhanh chéng chuyén dich co ciu san pham dé thich tng véi thi
trwéng cling gia nhién liéu dau vao giam gidp cac doanh nghiép theo dai duy tri bién loi nhuan gdp ndm 2020
& mirc 15,5%; twong dwong so v&i mirc 16,8% clia nam 2019.

Tén kho thanh phdm n&m 2020 ctia nhém doanh nghiép niém yét trung binh & mic 182 ty ddng. Mirc gidm
4,6% so v&i quy 1/2020 cho thay tinh hinh tiéu thu ctia nganh dworc cai thién trong hai quy 2 va 3 ctia ndm2020.

Nang lwc san xuat toan nganh wéc tinh khéng ¢6 ting trwéng trong nam 2020

Do san lwong tiéu thu toan nganh tiép tuc tang trudng am ké tlr 2017 cung ty 1& san lwong sén xuét trén tdng
nang lwc san xuat chi dat trung binh khoang 80% trong giai doan 2011 — 2020, té¢ d6 tang trwdng cong suét
thiét ké toan nganh da chirng lai tr ndm 2017 va dy kién sé khong c6 tang trwdng trong ndm 2020.

Thém vao dé, dich Covid-19 c6 anh hudng tiéu cwc dén cac hoat ddng san xuét kinh té trong nudc. Mac du
c6 sw hdi phuc trong nhirng thang cudi ndm, san lwong san xuét va tiéu thu van tang trwdng am so véi 2019.
Cung sw gidm téc trong tang trwdng hoat déng nganh xay dwng, ching t6i nhan dinh cac doanh nghiép gach
6p lat trong nwéc khdng cé dong lwc dé trién khai cac dw an gia tdng nang lwc san xuét trong nam 2020.

Biéu dd 36: Tang trwéng cdng suat thiét ké nganh gach 6p lat Viét Nam giai doan 2011 — 2020
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Ngudn: Ceramic World Web, FPTS Téng hop va dw phéng
2. Giaban gach ép lat tiép tuc suy giam do tac déng tiéu cwec ttr Covid-19

Gach bp lat trong nwéc chia 1am 3 loai chinh & gach cotto, ceramic va porcelain (hay con goi granite). Trong
doé, mire gia trung binh gach cotto thAp hon so véi ceramic va gia clia gach ceramic thap hon so véi porcelain
(granite). Ngoai ra, gach co kich thwédc cang I&n hoac dwgc gia cong thém nhw trang men, mai canh, mai mat
nano hay in ki thuat sé,... thi gia ban trung binh ciing cao hon.

Dw cung gach 6p lat toan nganh nhirng nam gan day khién gia ban gach ép lat lién tuc trong xu hwéng gidm.
Nganh xay dwng dan dung gidm tdc da tac dong tiéu cuc t&i nhu cau gach 6p lat, khién cac doanh nghiép lién
tuc phai thuwc hién cac chinh sach giam gia ban nham gidm lwong hang tén kho ciing nhw tang strc canh tranh
va san lwong tiéu thu.

Thém vao dé, v&i viéc thu nhap ngudi tiéu ding bi anh hudng béi dich Covid-19 trong ndm 2020, nhu cau
gach 6p lat sut gidm dbi véi cac dong san pham cao cap nhw ceramic trang men, ceramic mai canh, porcelain
(granite) ddng nhét hay porcelain mai canh cac kich thuwéc tir 60x30 tré 1én. Ngwoc lai, cac dong san pham
trung cép kich thuwéc 40x40 va 50x50 ghi nhan nhu cau ting. Do d6, gia ban cac dong san pham cao cap gidm
manh trong khi cac dong trung cap cé xu hwdng gilr gia hoac tang nhe & mét sb chiing loai trong nam 2020.
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Bang 6: Cap nhat bién dong gia ban san pham ctia mét sé doanh nghiép gach 6p lat

Dong san pham

Gia ban

trung binh

2019

Gia ban
trung binh
2020

Thay déi

Op lat granite in ki thuat s KT 800x800 372.721 394300 +5,8%
Op lat granite in ki thuat s KT 600x600 287.217 293.500 +2,2%
cTCP Eurotile KT 300x600 352728 320455  -9,1%
Viglacera .
Tien Son Eurotile KT 600x600 355.373 314.545 -11,5%
(HNX: VIT) Eurotile KT 150x900 421.509 379.091 -10,1%
Eurotile KT 300x900 379.182 362.273 -4,5%
Eurotile KT 450x900 423.273 355.455 -16,0%
Lat san vwdn KT 500x500 73.000 80.000 +9,6%
Lgt ch?ng tr‘o’n ceram‘lc KT 300x300 mai canh, chay 28.000 84.000 +7.7%
dinh hinh va men dudng
Op ceramic KT 300x600 mai canh céc loai 118.000 94.000 -20,3%
cTcP cMc  Op ceramic KT 400x800 mai canh céc loai 228.000 132.000 -42,1%
(Gia b:im Lat'granlte KT 600x600 mai canh & mai bong cac 185.000 128.000  -30.8%
theo hép) loai
HSX: CVT : i A ai bo 4
( ) ::)aatigranlte KT 800x800 mai canh & mai béng cac 653.000 166.000  -74.6%
Op chan twérng KT 130x600 chay phang + dinh hinh 96.000 112.000 +16,7%
Lat granite KT 800x800 mai xwong thAm muédi tan 1.165.000 298.000 -74,4%
Lat granite KT 600x1200 mai xwong thAm muditan  1.004.000 350.000 -65,1%
Lat ceramic KT 300x300 130.950 145.000 +10,7%
3 Viglacera Cotto KT 400x400 96.030 109.000 +13,5%
Ha Nbi L4t nén ceramic mai canh KT 500x500 107.379 120.700 +12,4%
Lat nén xwong ban st KT 600x600 196.425 212.500 +8,2%
Op ceramic KT 250x400 170.000 155.000 -8,8%
Lat ceramic KT 400x400 200.000 180.000 -10,0%
4 Khu vuec Gach Prime KT 250x250 120.000 95.000 -20,8%
DPodng Nai Gach Prime KT 300x300 150.000 95.000 -36,7%
Gach Prime KT 400x400 160.000 97.000 -39,4%
Gach Prime KT 500x500 180.000 100.000 -44,4%

Ngudn: FPTS Téng hop
3. Gianhién liéu giam manh gitup ha bét ganh nang suy giam lgi nhuan tte gid ban

Nhién liéu dau vao san xuat gach ép lat gdbm c6 khi (khi CNG va LPG) va than nhiét hodc khi héa than. Chi
phi nhién liéu chiém khoang 29,3% chi phi nguyén nhién vat liéu dau vao va trén 20,0% gia thanh san xuét
gach 6p lat. Do vay, di&n bién gia nhién liéu ty 1& nghich véi bién loi nhuan gép cla cac doanh nghiép san
XUat.

Trong nam 2020, duéi tac ddng cua dich Covid-19 trén toan cau, gia dau va gia than thé gi¢i suy gidam manh.
Gia than nhiét gidm xudng mac thdp nhat ké tlr ndm 2016 khi dich Covid-19 khién nhu cau than gidm sau.
Theo Ngan hang thé gidi, gia than nhiét Uc da gidm t&i 24% trong thang 8/2020 néu so véi cung ky 2019,
cham murc thap nhét trong 4 nam tré lai day & mirc 50,14 USD/tan. Trong thang 9 va thang 10/2020, gia than
da bat dau tang tré lai, 1an lwot 1a 9% va 7% so véi thang gan nhét trwde do.
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Biéu do 37: Bién dong gia than nhiét Uc va gia dau FO Singapore giai doan 2019 — 2020 (USD/tan)
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Nguén: Bloomberg

Déi v&i nhién liéu than dau vao clia cac doanh nghiép san xuat gach 6p lat trong nwéc, gia than dau vao méc
du ¢6 trong xu huwéng gidm nhuw gia than thé gi¢i nhuwng mae gidm thap hon nhiéu. Nguyén nhan do tinh trang
thiéu nguén cung than trong nwéc dan téi gia than duy tri & mirc cao. Uéc tinh trong nam 2020, san luvong
than khai thac trong nwéc & mirc 40,5 triéu tAn (khdng cé tang trwdng so véi 2019) trong khi nhu cau tiéu thuy
dw béo trén 50 triéu tAn. Do vay, Tap doan céng nghiép than khoang san Viét Nam (TKV) sé& phai nhap khau
trén 10 triéu tAn trong nam nay va chd yéu la than nhiét. Con sb nay tinh dén hét thang 8/2020 la khoang 8,47
triéu tAn. Vi viec TKV sé tién hanh pha trén than nhiét nhap khau véi than cam khai thac trong nwéc dé phuc
vu cac doanh nghiép trong nudc, gia ban than trong nwéc van sé duy tri so véi 2019 chir khéng giam quéa
manh do ty trong than nhap khau tron vao chwa cao.

Nguwoc lai so véi cac doanh nghiép st dung than dau vao, nhitng co s& san xuat s& dung khi lam nhién liéu
sinh nhiét hwéng loi rat Ién trong nam 2020 khi gia dau thé gidi, dac biét la dau FO giam sau (do gia ban khi
CNG trong nuéc dugc neo theo gia dau FO Singapore). Viéc gia dau FO gidm manh trong quy 1/2020 va thuc
té cac doanh nghiép thudng ky hop ddng san lwong va khoa gia mua khi nhién liéu vao dau nam da gitp cac
doanh nghiép nay gidm bét ap lwc suy gidm bién lgi nhuan gép tlr gid ban giam trong nam 2020.
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ll. Trién vong nganh gach 6p lat Viét Nam ndm 2021
1. Duwkién san lweng san xuét va tiéu thu gach ép lat nam 2021

Biéu do 38: Dw phdng san lwong san xuat va tiéu thu néi dia gach 6p lat Viét Nam

700 10%

602" Wy 560 550 580 %
350 467 451 484 05%
0 00%
EEm
-350 -05%
7.0 B
-700 -10%
-13,8%
-1.050 ¢ -15%
2018 2019 2020E 2021F

Sén lwong san xuét (Triéu m2) ®San lwong tiéu thu (Triéu m2) ¢ % tang trudng san xuéat (phai) * % tang trwdng tiéu thu (phai)
Ngudn: Fitch Solutions, FPTS Téng hop va dw phéng

San lwong san xuét va tiéu thu gach 6p lat nam 2021 ky vong sé dat 1an luot 580 (+5,5% yoy) va 484 triéu m?
(+7,3% yoy). Téc do tang trwdng sén lwong sén xuat va tiéu thu nganh gach p lat nam 2021 ky vong cai thién
so v&i 2020 do:

e Theo Fitch Solutions, tbc dd tang trwdng gia tri thwe xay dung nha dé & va khong dé & (méng tiéu thu
chinh ca gach 6p lat) dw kién dat 7,9% trong ndm 2021, cao hon 1,7% so v&i con sb tang trudng 6,2%
wadc tinh cho nam 2020. Trong do6, dich Covid-19 ky vong dugc kiém soat t6t trong nam 2021, dac biét khi
vac xin da bat dau dwoc thir nghiém trén ngwdi tlr cudi nam 2020.

e Tbc dod dé thi hda nhanh (dw kién ty 1€ do6 thj hda dat khoang 38,5% trong nam 2020, tang 1,16 dpt so v&i
2019) cuing tang trwdng dan sé 0,9% mdi ndm sé thuc day nhu cau tiéu ding gach bp lat (san pham chiém
ty trong Ién t&i 60% san lwgng ti€u thy nhém vat liéu xay dwng hoan thién bé mét). Cung véi do, theo wéc
tinh tr s liéu ctia CIC va Tdng diéu tra dan sd 2019, trong giai doan 2019 — 2023, tbng nhu cau nha &
xay m&i va thay thé sé& & mirc 691,7 nghin can ho, twong dwong 2,5% sb can nha ca nwéc nam 2019.

2. San pham khéc biét la déng Iwc gia ting doanh thu va lgi nhuan

Nganh gach 6p lat dw cung trong khi sdn phdm khong c6 sy khac biét rd rét gitra cac doanh nghiép trong
nganh Ia hai yéu t6 tiép tuc khién gia gach gidm trong théi gian téi. Trong 2020, canh tranh gia tang ciing nhu
cau tir thi trwdng xay dwng nha dé & tang trudng cham sé khién lgi nhuan cac doanh nghiép trong nganh tiép
tuc thu hep.

Co hoi duy tri va cai thién bién loi nhuan sé t6i tir kha néng tao khac biét vé& san pham cutia doanh nghiép san
xuét gach 6p lat. Mot sb doanh nghiép niém yét tlr nira sau ndm 2019 da c6 dong thai tao khac biét vé san
phdm cta minh nhu Viglacera Tién Son (Euro tile va Colorful body) hay CTCP CMC (gach thAm muéi tan,
gach vi tinh kim cwong va gach men dwong). Tuy nhién, sy kién dac biét dich Covid-19 trong nam 2020 da
tac dong tiéu cuwc dén hoat déng tiéu thu gach bp lat, dac biét véi cac san pham méi véi mire gia ban cao. Cu
thé, trong nam 2020, cac dong san pham mai nay déu cé6 mirc gidm gia ban rat manh, ti 4,5% cho t6i 74,4%.
Trong n&m 2021, v&i ky vong dich Covid-19 dwoc kiém soat tét va tang trwdng xay dwng dan dung phuc hoi
& mirc cao 7,9% sé gia tng nhu cau tiéu thu cac dong sédn phadm cao cép c& I&n cta nganh.

Twong tw nhw ndm 2020, hai dong gach dwoc du bao tiéu thu tdt sé 1a gach mosaic (céac kich thwéc 10x10cm,
15x15cm, 20x7cm va 20x20cm) va gach lat c& I&n va siéu Ien (80x80cm, 60x120cm, 80x120cm, 120x240cm
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va 160x320cm). V&i xu huéng tiéu dung nhw vay, doanh nghiép san xuéat gach ép lat c6 sy khac biét vé tinh
thdm mi va kich thwdc 1én nhw 80x80cm, 60x120cm, 80x120cm dwoc ky vong tang kha ndng canh tranh dau
ra va cai thién bién loi nhuan.

3. Dwbéo gia than nhiét va gia khi CNG dw kién tang trong ndm 2021

Déi véi gia than, nhirng thong tin tich cwc vé viéc thir nghiém vac xin tir cudi nam 2020 khién cac hoat dong
kinh t& toan ciu ky vong sé tré lai binh thuwdng trong ndm 2021. Do d6, nhu cau than nhiét toan ciu ky vong
gia tAng. Theo dy phéng cla cac té chirc hang dau nhw IMF va World Bank, gia than nhiét ky vong sé gia ting
trong ndm 2021. Cu thé:

e World Bank trong bao c&o hang héa thang 10/2020 dw kién gia than sé& dat 57,8 USD/tan trong nam 2021
so véi 57,3 USD/tan. Mirc tang rat thap, chi 0,5 USD/tan.

e IMF trong béo céo Trién vong kinh té toan cau vao thang 10/2020 ky vong gia than dat 63,5 USD/tan trong
2021 va 73 - 76 USD/tan vao nadm 2023.

V&i viéc ty trong than nhap khau trén cuing than khai thac ndi dia ngay cang tang, chang téi ky vong xu huwéng
gia than trong nwéc sé ngay cang it cé dd tré so vaéi than thé gii. Do vay, viéc gia than ky vong téng trong
thdi gian t&i sé co tac dong tiéu cuc tdi bién loi nhuan cdia doanh nghiép, dac biét trong béi canh gia ban gach
6p lat lién tuc gidm ké tlr ndm 2017.

Biéu dd 39: Dw phéng gia than nhiét Uc thé gi&i giai doan 2015 — 2025F
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Déi v&i gia khi CNG va LPG, mire gia ky vong phu thudc vao gia dau dw phéng. Theo EIA, gia dau Brent sé &
murc trung binh 52,7 USD/thung trong nam 2021, cao hon so v&i mirc wéce tinh 41,7 USD/thung ctia nam 2020.
Ky vong gia gia ting t&i tir tdn kho dau thd sé& gidm t nhu ciu gia téng cung viéc OPEC cét gidm san lwong
khai thac. Chi phi nhién liéu chiém khodng 29,3% chi phi nguyén vat liéu dau vao va trén 20% gia thanh san
xuét gach ép lat. Do vay, viéc gia than va gia dau thé gidi nam 2021 déu dw phdng ting lan lwot 6,5% va
26,4% sé c6 tac dong tiéu cuc téi bién loi nhuan gop cla cac doanh nghiép san xuét gach bp lat.
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lll. Cac doanh nghiép nganh gach ép lat Viét Nam dang dwoc theo dbi
Bang 7: Cac doanh nghiép theo ddi nganh gach ép lat

Von hoa DTT 2020  LNST 2020 Tang trwéng Tysuatli ROE 4 quy

(25/12/2020) LNST  nhuan gop gan nhat

CcVT 1.556 ty 1.293 ty 117 ty - 29,9% 15,8% 15,4% 13,2x

e CVT la doanh nghiép san xuét gach ceramic va porcelain c6 thi phan tiéu thu gach p lat I6n thir 7 trong nganh va
I&n nhét trong nhém cac doanh nghiép niém yét trén san.

e Nam 2020 tiép tuc 1a mdt ndm khoé khan cla CVT khi doanh thu va Igi nhuan doanh nghiép tang trwdng am so vé&i
cung ky. Cu thé, doanh thu 2020 dat 1.293 ty déng (-11,7% yoy) va loi nhuan sau thué & mc 117 ty ddng (-29,9%
yoy). Dich Covid-19 khién tinh hinh canh tranh tiéu thu gach ép lat trén thj trwdng dién ra rat gay gat va lam suy
giam manh nhu cau st dung cac dong san pham cao cap véi gia ban cao. Cu thé, gia ban cac nhém gach ceramic
va porcelain ¢& I&n clia CVT déu gidm rat manh, dao dong tir 20,3% |én t&i 74,6%. DAy la |i do chinh khién bién loi
nhuan gop cta doanh nghiép suy giam dang ké.

e Trién vong: V&i ky vong dich Covid-19 dwoc kiém soat tét nhe vac xin trong ndm 2021, nhu ciu gach ép lat trong
nwéc sé gia tang so véi 2020, tir d6 ky vong CVT sé ¢ tang trwdng doanh thu va lgi nhuan trong nam 2020. Nhém
cac san pham tiéu thu tbt sé 1 gach dp twdng va trang tri cac loai cuing gach lat kich thudc tir 500x500 mm tré 1én.
Déi v&i dong san phdm thAm mudi tan va vi tinh, mée tiéu thu dw b&o sé van thap khi xét viéc cac san phadm nay da
ra mat tlr 2018 va nhu cau ttr thj trwdng 1a khéng quéa cao do kho canh tranh véi dong sédn phadm gach nhap khau
c6 cung muc gia.

VIT 306 ty 1.291 ty 59 ty -18,1% 12,5% 19,1% 5,42

e VIT la doanh nghiép san xuat 100% porcelain véi thi phan tiéu thu I1&n thé 9 trong nganh va Ién thir 2 trong nhém
cac doanh nghiép niém yét trén san.

e Trong nam 2020, dwéi tac dong cua dich Covid-19, doanh thu va lgi nhuan cta VIT c6 mirc tang trwdng am so véi
cung ky. Cu thé, doanh thu thuan ndm 2020 dat 1.291 ty dong (-12,4% yoy) va loi nhuan sau thué la 59 ty déng (-
18,1% yoy). Trong khi gia ban cac dong gach thuwéng in ki thuat sé ¢ Ién ¢ sy tang gia tir 2,2% dén 5,8%; nhom
gach Eurotile ctia VIT gidm giéa tir 4,5% dén 16% trong ndm 2020. Thu nhap ngwoi tiéu dung bi anh hwéng ti dich
Covid-19 khién nhu cau dbi v&i cac dong sa&n phdm cao cap bi gidm r6 rét, dan t&i canh trnah gia tang va VIT phai
gidm gia ban nhdm dam bao san lwong tiéu thu. Thém vao dé, gia khi dau vao gidm manh trong ndm 2020 gitp VIT
duy tri mirc bién lgi nhuan gép chi giam nhe so véi 2019 khi bi tac dong tiéu cuwc tir gia ban giam.

e Trién vong: N&m 2020 a4 ndm bét thwéng véi dich Covid-19 bung phét khién hoat déng kinh doanh ctia VIT bj anh
hwéng tiéu cwe. Dbi véi nam 2021, véi théng tin vac xin da dwoc thir nghiém va Ky vong cac hoat dong san xuét
kinh t& binh thwéng tré lai. VIT ky vong sé tiép tuc duy tri dwoc da tang trwdng doanh thu va lgi nhuan nhw trong
nam 2019 véi hai dong san phadm cé sw khac biét trén thi trwong 1a Euro tile va Colorful Body.

VHL 675 ty 1.898 ty 84ty - 33,9% 17,4% 12,5% 7,89x

e VHL la doanh nghiép san xu4t 100% gach cotto v&i thi phan tiéu thu nhd, ding thir 16 trong nganh va thi 5 trong
nhém cac doanh nghiép niém yét trén san.

e Doanh thu va lgi nhuan sau thué nam 2020 wéc dat 1an lwot 1.898 ty déng (-5,1% yoy) va 84 ty déng (-33,9% yoy).
Nhu ciu vat liéu xay dwng chiu tac dong tiéu cwc tlr ting trwdng xay dwng dan dung gidm tdc va xu huwéng st dung
vat liéu khéng nung thay cho nung truyén théng khién gia ban cac san pham ctia VHL tiép tuc giam. Bién lgi nhuan
gop ca ndm 2020 dat 17,4%, gidam t&i 1,7 diém phan tram so véi cing ky.
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e Trién vong: Gia gach xay dw bao tiép tuc gidm cung xu hwdng wa chudng s dung vat liéu khédng nung thay cho
vat liéu nung sé khién tinh hinh ban hang ctia VHL tiép tuc gap nhiéu kho khan trong nam 2021 va kém kha quan
trong dai han theo quy hoach st dung vat liéu khéng nung clia B6 Xay dwng.

ITC 77ty 297 ty 15ty 0% 15,5% 12,3% 5,40x

e TTC la doanh nghiép san xuét gach ceramic va porcelain vé&i thi phan tiéu thu nhd, dirng thi 15 trong nganh va the
4 trong nhém cac doanh nghiép niém yét.

e Doanh thu va lgi nhuan sau thué ctia TTC ndm 2020 dat 1an lwot 297 ty ddng (-23,3% yoy) va 15 ty déng (twong
dwong mirc LNST 2019). Do gia ban cac san pham trung cép ctia TTC cé muirc gidm gia th&p cung viéc hwéng loi
I&n tr gid dAu gidm sau trong ndm dan t&i gia khi nhién liéu trong san xuét gach ép lat gidm manh. Do chi phi nhién
liéu chiém t&i 29,3% téng chi phi san xuat va 20% gia thanh gach 6p lat, gia nhién liéu dau vao giam manh gidp
TTC gi® dwoc bién loi nhuan gdp & mic 15,5%, tang 3,4 diém phan trdm so véi cung ky.

e Trién vong: Kinh doanh ctia TTC ky vong tiép tuc kém kha quan trong ndm 2021 khi kha néng canh tranh ctia TTC
ngay cang giam (céng nghé san xuéat da ci, tén nhiéu chi phi stva chiva bdo dudng cung viéc khéng cé kha nang
san xuét cac san phadm kich thuwéc 16n trén 60x60).

Nguén: BCTC
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THONG TIN LIEN HE
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TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM

Céc théng tin va nhan dinh trong bao cao nay dwoc cung cap béi FPTS dwa vao cac ngudn théng tin ma FPTS coi
I&4 dang tin cay, c6 s&n va mang tinh hop phap. Tuy nhién, ching téi khéng dam bao tinh chinh xac hay day dd cla
cac théng tin nay.

Nha dau tw si dung béo c&o nay can lwu y rang cac nhan dinh trong bao c4o nay mang tinh chéat chd quan cda
chuyén vién phan tich FPTS. Nha dau tw st dung bao céo nay tw chiu trach nhiém vé& quyét dinh ctia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac thong tin trong bdo cdo nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw cdia minh ma
khéng bi phu thudc vao bat ky rang budc nao vé mat phap ly dbi véi cac théng tin dwa ra.

Béo cdo nay khdng dwoc phép sao chép, phat hanh va phan phdi dwdi bat ky hinh thire nao néu khéng duwoc sy
chép thuan cta FPTS. Xin vui ldng ghi rd ngudn trich dan néu st dung céac théng tin tir b4o céo nay.

Cac thong tin ¢6 lién quan dén cac nganh & trén cé thé dworc xem tai https://ezsearch.fpts.com.vn hodc sé
dwoc cung cép khi c6 yéu cau chinh thiec
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